’f, Gombai Polgarmesteri Hivatal

2217 Gomba, Bajcsy-Zs. u. 2.
Tel: (29) 433-927 — Fax: (29) 433-894 — e-mail: hivatal@gomba.hu

KI1VONAT

a képvisel6-testiilet 2019. december 12-én megtartott zart tilésének jegyzOkonyvébol

Gomba Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 4 igen szavazattal, ellenszavazat
nélkiil 3 tartézkodas mellett az alabbi dontést hozta:

220/2019. (XII. 12.) képviselo-testiileti hatarozat

Gomba K6zség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete megvitatta a Gomba kiilteriilet 0248/24
hrsz-t ingatlan értékesitésével kapcsolatos Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara Budapest Megyei Elnokségének PE001-06425-5/2019. iktatoszamu
allasfoglaldsa ellen benyujtott kifogés elbiralasara vonatkoz6 javaslatot és dontését az alabbiak
szerint hozta meg:

1. Gomba Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Herda Laszl6 Tamas monori
lakos — elado - altal a Gomba Kkiilteriilet 0248/24 hrsz-u ingatlan értékesitésével
kapcsolatos Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
Budapest Megyei Elnokségének PE001-06425-5/2019. iktatészamu allasfoglalasa ellen
benyujtott kifogas képviselo-testiileti elbiralasa targyaban az alabbi alakszeri
hatarozatot hozta:

,,Hatarozat

Gomba Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
és Vidékfejlesztési Kamara Budapest Megyei Elnokségének a helyi foldbizottsagi
feladatkorben hozott PE01-006425-5/2019. iktatoszamu allasfoglalasa ellen benyujtott kifogast
elutasitja.

A Képviseld-testiilet tajékoztatja az érdekelt feleket, hogy, a képviseld-testiileti dontéssel
szemben birosagi feliilvizsgdlatnak van helye, a keresetlevelet Gomba Kozség jegyzdjénél a
dontés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil lehet eldterjeszteni.

INDOKOLAS

Herda Laszl6 Tamas, mint elad6 és Radvanyi Robert Zoltan, Radvanyi Richard, valamint Bihari
Judit, mint vevok 2018. december 19-én adasvételi szerzodést kotottek a Gomba kiilteriilet
0248/24 hrsz-u szant6 és legeld megjelolésii ingatlanra. 2018. december 20. napjan dr. Ambrozi
Andrés iigyvédtol érkezett adas-vételi szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlésére irdnyulod
kozzétételi kérelem az ingatlannal kapcsolatosan. Az adasvételi szerzddés a kardcsonyi
iddszakra tekintettel 2019. janudr 4. napjatdl 2019. marcius 6. napjdig mind a Gombai
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan, mind elektronikus uton, a www.magyarorszag.hu
internetes portalon kifliggesztésre kertilt. A kifliggesztési eljards id6tartama alatt - eldvasarlasra
vonatkoz6 jognyilatkozat benyujtasara nyitva allo hataridon beliil (2019. marcius 5. napjaig) -
nem érkezett. A kifliggesztési eljaras lefolytatdsat kovetden 2019. marcius 12. napjan az



adasvételi szerz6dés megkiildésre keriilt a Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerldnc-
biztonsagi, Foldhivatali, Novény- és Talajvédelmi, Erdészeti Foosztaly Foldiigyi és Foldmérési
Osztaly részére jovahagyas céljabol.

Az adas-vételi szerz6dés jovahagyasara iranyulo eljarasban a koztestiiletként miikodé Magyar
Agrér- Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése
szerinti teriileti szervének (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag) a 2019. oktdber 15. napjan kelt,
PE01-06425-3/2019 sz. allasfoglalasaban a szerzé fél esetében nem tamogatta a fold
tulajdonjoganak atruhézasarol szolo szerzddés jovahagyasat. Indoklasat a helyi foldbizottsag a
mez0- €s erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 23/A. §-ara és a 24. § (2) bekezdésére alapozta, tovabba rogzitette az
allasfoglalas, hogy a nyilatkozat ellen 0nallé fellebbezésnek nincs helye, jogorvoslat a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal az ligy érdemében hozott hatarozat ellen kdzigazgatasi per
inditasaval kezdeményezheto.

A mez0- és erddégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd
egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXIL torvény (a
tovabbiakban: Fétv.) — szerz6déskotés idépontjara vald tekintettel hatdlyos - 103/A. §-a
értelmében a helyi foldbizottsag allasfoglalasa megkiildésre kertilt az tigyben érintettek részére.

A helyi foldbizottsag allasfoglalasdval szemben, a torvényes hataridon beliil, 2019. november
11. napjan Herda Léaszl6 Tamas elado, Radvanyi Robert Zoltan, Radvanyi Richard, valamint
Bihari Judit vevok kifogast nytjtottak be. A kifogasban a felek eldadjak, hogy a vételar az
ingatlan teljes, tényleges vételara, az eladd csak és kizardlag ezen Gsszeg ellenében hajlandd
értékesiteni az ingatlant, mivel az ingatlan elhelyezkedése, 4allapota, valamint
megkozelithetésége tekintetében a tobbi teriilettel szemben lényegesen jobb feltételekkel
rendelkezik.

A benyujtott kifogas tartalmazta tovabba, hogy mivel az adasvételi szerz6dést 2018. december
19. napjan kotottek, annak kifliggesztési eljarasa 2018. decemberében indult, ezért a szerzédés
elbirdlasara a 2018. évben hatdlyban volt jogszabaly az iranyadd. A 2018. évben hatdlyos
foldtorvény allaspontjuk szerint még nem tette lehetdvé a Kamara 4ltal hivatkozott
jovedelemtermeld képességre vonatkozo szdmitasi mod szerinti elbiralést, igy ezt a hivatkozast
az adasvételi szerz6dés vonatkozasaban nem lehet alkalmazni.

A helyi foldbizottsag —a 2019. oktober 15. napjara visszadatumozott —a Gombai Polgarmesteri
Hivatalhoz 2019. november 18-an érkezett, PE001-06425-5/2019. iktatoszamt UJ
allasfoglalast adott ki, mellyel az érdemi dontés megvaltoztatasa nélkiil a PE001-06425-3/20109.
iktatoszamu allasfoglalasat visszavonta. (4z uj dlldasfoglalas az eldterjesztés mellékleteként
csatoldsra keriilt) A két allasfoglalas annyiban tér el egymastol, hogy a PE001-06425-5/2019.
iktatdszamu allasfoglalasban — a nem tamogatas indokaként - nem szerepel az, hogy a
nyilatkozat ellen onallo fellebbezésnek nincs helye, jogorvoslat a mezogazdasagi igazgatasi
szerv altal az iigy érdemében hozott hatarozat ellen kozigazgatasi per inditasaval
kezdeményezhetd. Kihagyéasra kertilt az 0j allasfoglalasbol az indoklas azon része is Radvanyi
Roébert Zoltan tekintetében, melyben a helyi foldbizottsag rogziti, hogy ,,4 Foldforgalmi
torveny 24. § (2) bekezdés d) pontja kiilonos értékelési szempontként nevesiti azt, hogy az
ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a vevo
elovasarlasra jogosultat tartott tavol az elévasarlasi joganak gyakorlasatol. A helyi
foldbizottsagkent eljaro szerv a Féldforgalmi torvény 24. § (2) bekezdés szerinti értékelés soran



arra a kovetkeztetésre jutott, hogy az adas-vételi szerzodesben szereplo ellenérték a fold
forgalmi értékével nem all aranyban, az aranytalansaggal a vevé elévasarlasara jogosultat
tartott tavol az elovasarlasi joganak gyakorlasatol, mivel koztudomasu tény, hogy a telepiilésen
a foldek atlagara 1.000.000 Ft/hektar, az adasveételi szerzodésben szereplo ellenértékhez képest
jelentosen alacsonyabb.”

A helyi foldbizottsagként eljard szerv a fold tulajdonjoganak atruhazasarol szolo szerz6dés
szerinti szerzo fél esetében nem tamogatta a f6ld tulajdonjoganak atruhazasarol szo16 szerzodés
jovahagyasat. Indoklasa szerint:

,,AZ adas-vételi szerzodeés jovahagydasara iranyulo eljarasban a NAK szerzédéssel érintett fold
fekvése szerinti Budapest megyei Elnoksége a Foldforgalmi torveny 23/4. §-a és 24. § (2)
bekezdeés szerinti értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott, hogy olyan tény és koriilmény
meriilt fel, amely ellentétes a Foldforgalmi torvény 23/A. § (1) bekezdésében foglaltakkal,
melyre tekintettel az értékelt személy tulajdonszerzése nem felel meg a Foldforgalmi torvényben
foglalt altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek. A szerzodés értékelt féllel
valo létrejotte nem felel meg a birtokviszonyok atlathatosagara vonatkozo altalanos
agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek. A szerzédés értékelt féllel valo létrejotte nem
felel meg a spekulativ foldszerzések megelozésére vonatkozo daltalanos agrarpolitikai és
foldbirtok-politikai érdekeknek. A szerzédés értékelt féllel valo létrejotte nem felel meg a
Foldforgalmi térvényben szereplo altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek,
mivel a nem erdonek mindsiilo fold ellenértéke alapos indok nélkiil meghaladja a 20 évre
szamitott jovedelemtermeld képességet. A szerzodes értékelt féllel valo létrejott nem felel meg
a Foldforgalmi torvényben szereplo altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek,
mivel az erdonek mindsiilo fold ellenértéke alapos indok nélkiil meghaladja az 50 évre szamitott
jovedelemtermelo képességét. A vételar a kéztudomdsu tények és a helyi foldbizottsagi szerv
legjobb ismeretei alapjan nem all aranyban a fold forgalmi értékeével.”

Vagyis a helyi foldbizottsag az 0j allasfoglalast is a Foldforgalmi torvény 23/A. §-ara és a 24.
§ (2) bekezdésére alapozta.

Herda Lasz16 Tamas elad6 a kifogas kifliggesztésének napjan ismételten kifogast nyujtott be,
melyben rogzitette, hogy ,,a korabbi allasfoglalas ellen benyujtott kifogasban foglaltakat jelen,
ujolag meghozott dllasfoglalas ellen is fenntartom; azaz kérem a képviselo-testiiletet, hogy a
fenti szamu allasfoglalasat sziveskedjen teljeskoriien megvaltoztatni és az adasvételi szerzodést
a szerzodés szerinti vevokkel sziveskedjen tamogatni.”

AFétv. 103/A. §-anak 2019. januar 10. napjaig hatalyos — vagyis az adasvételi szerz0déskotésre
jelen ligyben alkalmazando - rendelkezései az aldbbiakat rogzitik:

103/A. § (1) A helyi foldbizottsag az dallasfoglalasat a telepiilési 6nkormanyzat jegyzoje annak
kézhezvételét koveté 3 napon beliil a telepiilési 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve
kozos onkormanyzati hivatal esetében a kozos 6nkormanyzati hivatal hirdetétablajan 5 napra
kifliggeszti. Az allasfoglalas ellen — 5 napon beliil — az elado, a vevo, illetve a hatdridében
elfogado nyilatkozatot tevo elévasarlasra jogosult kifogast terjeszthet elé a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiileténél. A kifogast a jegyzohoz kell benyujtani. A kifogds
benyujtasarol és annak idopontjarol a jegyzo haladéktalanul értesiti a mezdgazdasagi
igazgatasi szervet.

(2) A képviselo-testiilet megvaltoztatia a kifogassal érintett dllasfoglalast, ha annak
kiadasara a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébként a kifogast



elutasitja. Az elkésett kifogast a képviselo-testiilet érdemi vizsgalat nélkiil elutasitia. A
keépviselo-testiilet a kifogast 15 napon beliil zart iilésen biralja el. A képviselo-testiilet a dontését
jegyzo utjan kozli.

(3) Kifogas benyujtasa esetén e torveny és a Foldforgalmi torvény alkalmazasaban a helyi
foldbizottsag allasfoglalasanak kozlésétol szamitott hataridok a képviselo-testiilet dontése
kozlésétol szamitandok.

A Képviselo-testiilet hataskorét tehat a targyi ligyben a (2) bekezdés rogziti. Az allasfoglalas
megvaltoztatasara akkor van lehetdség, ha az sérti a Foldforgalmi torvény 23-25. §-aiban
foglaltakat.

A Foldforgalmi térvény 73. §-a ad felhatalmazast a helyi foldbizottsagnak arra nézve, hogy
allasfoglalasanak kialakitdsa soran a 2019. januar 11-t6l hatalyos 23/A. § rendelkezéseit is
alkalmazza. A torvényi felhatalmazas az alabbi:

73. § (1) Az egyes torvényeknek a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmaval 6sszefiiggo
modositasarol szolo 2018. évi CXXXVI. torvénnyel (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXVI.
torveny) megallapitott 23/A4. §-t és 30. § (5) bekezdését a 2018. évi CXXXVI. torvény hatalyba
lépésekor folyamatban 1évé azon eljarasokban — a megismételt eljdarasokat is ideértve — kell
alkalmazni, amelyek esetében a mezégazdasagi igazgatdsi szerv még nem kereste meg a helyi
foldbizottsagot az allasfoglalasa kiadasa celjabol.

Tekintettel arra, hogy a gombai 0248/24 hrsz-i ingatlanra vonatkoz6 adas-vételi szerz6dés
kozzétételére 2019. januar 5. és marcius 5. kozott keriilt sor, a mezdgazdasagi igazgatési szerv
csak a 2018. évi CXXXVI torvény hatalyba 1épését — vagyis 2019. januar 11.-ét - kdvetden
kereshette meg a helyi foldbizottsagként eljard kamarat az alldsfoglalés kiadésa céljabol. Ebbol
kovetkezoen a helyi foldbizottsag jogszeriien alkalmazta a Foldforgalmi torvény 23/A. §-at az
allasfoglaldsa kiadésakor.

A Foldforgalmi torvény 23/A. §-a és a 24. §-a az alabb idézett relevans eldirdsokat
tartalmazza:

23/A. § (1) Az adas-vételi szerzédés jovahagyasadra iranyulo eljarasban az agrargazdasagi
tevékenységet folytatok kotelezo tagsagan, és a tagok egyenlo szavazati jogan alapulo,
koztestiiletként mitkodé Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamardnak a
szerzodéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsag)
dllast foglal arrol, hogy az adasvételi szerzodés megfelel-e

a) a birtokviszonyok dtlathatésagara,

b) a spekulativ foldszerzések megeldzésére,

C) az iizemszeri miivelés alatt allo élet- és versenyképes, egységes birtoktagot képezd
folbirtokok kialakitdsdra és megorzésére,

d) a helyi gazdalkodoi kézdsség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszeriien helyben lako és gazdalkodo foldmiivesek segitésére, és

f) a mezégazdasagban a generdciovaltas eldsegitésére

vonatkozo altalanos agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

24. §(1) A helyi foldbizottsag — a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv megkeresésének a
beérkezésetol szamitott — 15 napon beliil adja ki az adas-vételi szerzodés jovahagyasanak
megtagaddasahoz, vagy a jovahagyds megadasahoz sziikséges dllasfoglalasat.



(2) A helyi foldbizottsag az adas-vételi szerzodést a koztudomasu tények és legjobb ismeretei
alapjan, kiilonosen a kovetkezo szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerzédés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilésére;

b) megallapithaté-e, hogy a felek mdr e torvény hatdalybalépése eldtt megdllapodtak a
tulajdonjog atruhazasaban, de az adas-vételi szerzodest csak a jelen eljaras keretében léptetnék
egyikiik nyilatkozataval, illetve harmadik személy jognyilatkozatanak megtételével hatalyba,
C) az adas-vételi szerzédés jovahagydsa esetén az adas-vételi szerzédés szerinti vevo, illetve a
Jjegyzék szerinti, az elso helyen allo elovasarldsra jogosult, vagy ha tébb elovasarlasra jogosult
all az elso helyen, akkor valamennyi elso helyen allo elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-vételi szerzédés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatdrozott
kotelezettségvallaldsok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az eldvisarldsi jogat
visszaélésszeriien gyakorolhatja, vagy

cC) indokolhato gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozdsi célbol szerezné meg a fold
tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban dll-e, s ha nem, az aranytalansaggal a vevd
elévasarldsra jogosultat tartott tavol az elovasarlasi joganak gyakorlasatol.

A fentiek alapjan a helyi foldbizottsagnak az allasfoglaldsa kialakitdsakor a Foldforgalmi
torvény 23/A. § elbirasainak alkalmazasara tehat nem lehet megallapitani annak
jogszabalysértd voltat.

Jogszabalysértés arra tekintettel sem allapithatd meg, hogy az allasfoglalas indoklasa rogziti,
hogy a vételdr a kdztudomast tények és a helyi foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan
nem all aranyban a fold forgalmi értékével, hiszen a helyi foldbizottsagként eljard szerv - a
képviseld-testiilettel ellentétben - birtokdban van azoknak a kdztudomast tényeknek és a fold
forgalmi értékét meghataroz6 adatoknak, informacioknak, melyek alapjan allasfoglalasaban
teljes felelossége birtokaban tud ilyen kijelentést rogziteni. Ebbdl eredden a helyi foldbizottsag
szakmai informaciok alapjan, kvazi mérlegelési jogkorben tett megallapitasanak
jogszabalysértd volta sem allapithatdo meg.

Fentiekre tekintettel a képviseld testiilet az allasfoglalast a rendelkezd részben foglaltak szerint
elutasitotta.

A dontéshozd hataskorét a Fétv. 103/A §. (2) bekezdése, illetékességét az 4ltalanos
kozigazgatasi rendtartasrél sz6ld 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 16. § (1)
bekezdés a) pontja allapitja meg. A birésagi feliilvizsgalat lehetdsége az Akr. 114. § (1)
bekezdése alapjan biztositott.

Gomba, 2019. december 12.
Lehota Vilmos
polgarmester

2. A Képviselo-testiilet utasitja a jegyzot, hogy dontését a Fétv. 103/A. § (2) bekezdése

alapjan — az tigyben érintettekkel - kozolje.

Hataridd: az 1. pont tekintetében azonnali
a 2. pont tekintetében 2019. december 2.



Felel6s: az 1. pont tekintetében Lehota Vilmos polgarmester
a 2. pont tekintetében Kosa Erzsébet Aniké jegyzo

Lehota Vilmos sk. Kosa Erzsébet Aniko sk.
polgarmester jegyzo
Kiadmany hiteléiil:

2019. december 13.

Kosa Erzsébet Aniko



