Gomba Kizség Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

2017. november 8. napjan megtartott rendkiviili nyilvinos iilésérol késziilt

JEGYZOKONYVE

Az iilésen hozott hatdrozatok:

152/2017. (XI. 08.) képvisels-testiileti hatarozatto] a
154/2017. (XI. 08.) képvisels-testiileti hatdrozatig



Jegyzokdnyyv

Mely késziilt Gomba Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testitletének 2017. november 8. napjan 17%
érai kezdettel a Gombai Polgérmesteri Hivatal tanacstermében (2217 Gomba, Bajesy-Zsilinszky u.
2. sz.) megtartott rendkiviili nyilvanos tilésérol.

Jelen voltak: jeleniéti iv alapjan Lehota Vilmos polgérmester
Tasi Péter alpolgérmester
Szegedi Csaba a Pénziigyi Bizottsag elndke
Koésa Attila képviseld
Lehoczki Zoltan képviseld
Szabd Gyula képviseld
Toth Jozsef képviseld
Koésa Erzsébet Anikéd jegyzd
dr. Gajdos Istvén telepiilésmémok
Guban Sandor telepiilési {6épitész
Kovacs Anita foépitészi segitdé munkatars

Lehota Vilmos polgarmester

K6szdntotte a Képviseld-testiilet tagjait, megkdszdnte, hogy a rendkiviili ilésre minden képviseld el
tudott jonni. Kiilon koszéntitte a jegyzOt, valamint dr. Gajdos Istvan telepiilésmérndk urat, Guban
Sandor foépitész urat és Kovacs Anitat, a f6&pitész kollégandjét.

Megallapitotta, hogy a KépviselG-testiilet 7 tagja megjelent, az iilés hatarozatképes és azt megnyitotta.
Ismertette, hogy az {ilés jegyzOkonyvét hangfelvételrdl Benkd Szilvia fogja elkésziteni. A rendkiviili
nyilvanos {ilés napirendi pontjaként a meghivéban szerepld napirendi pontot ajanlotta. Megkérdezte,
hogy van-e valakinek a javasolt napirendi ponton tul egyéb javaslata. Hozzéaszolas nem lévén kérte,
aki a rendkiviili nvilvanos iilés napirendjét a meghivdban foglaltak szerint elfogadja, kézfelemeléssel
jelezze, A szavazast kovetden megallapitotta, hogy

Gomba Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 7 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodas nélkiil az alabbi dontést hozta:

152/2017. (XI. 08.) képviselo-testiileti hatarozat

Gomba Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testillete megvitatta a rendkiviili 1ilés
napirendjére vonatkozé javaslatot és azt az aldbbiak szerint fogadta el:

NAPIRENDI PONTOK:

1) Javaslat a telepiilésképi rendelet-tervezet és a telepiilésképi arculati
kézikdnyv véleményezésre térténd feltoltésére

Eldterjesztd: polgarmester
Eldkészitd: jegyzb
Véleményezo: bizottsigi vélemény nem sziikséges

Hatarido: azonnali
Felel6s: Lehota Vilmos polgarmester



1. napirendi pont

Javaslat a telepiilésképi rendelet-tervezet és a telepiilésképi arculati kézikényv
véleményezésre torténd feltoltésére

Lehota Vilmos polgarmester

Ismertette, hogy az irésos elbterjesztést a képviseldk a meghivéval egyiitt elektronikus formatumban
megkaptdk. Elmondta, hogy a kikiildott eléterjesztéshez kiegészités érkezett, a szébeli kiegészitésre
felkérte dr. Gajdos Istvan teleptilésmémdkat.

Guban Sandor Kistérségi fépitész

Jelezte, hogy az elhangzottakhoz els6ként kivin hozzaszolni. Javasolta, hogy elséként a telepiiléskép
védelmérdl szol6 rendelet keriiljon targyalasra. Jelezte, hogy a kovetkezd idbszakhoz kapesolodo
feladatait &tgondolta és a kételezd konzultacidval kapcsolatosan a jegyzdvel kidolgoztak egy
modositast. Kérését az Arculati Kézikonyv készitéje részére, dr. Gajdos Istvannak is tovabbitotta.
Tajékoztatta a Keépviseld-testillet tagjait, hogy 18 6ératol Kava Kozség Onkormanyzata tart ugyan
ebben az ligyben testiileti iilést, melyen szintén részt kell vennie.

Ismertette a rendelet modositési javaslatat, miszerint a kotelez6 konzulticidba a meghatdrozo
teleptilésrészek illetve a helyi védelemmel érintett részek keriiljenek rogzitésre, egyéb esetben a
konzultacié kérhet6 legyen. Kérte a jegyz6t, hogy ismertesse a médositasi javaslatot.

Kdésa Erzsébet Aniké jegyzé
Jelezte, hogy nyomtatas alatt van a rendeletmdédositas, mely kiosztasra keriil a képviseldk részére.

Gubin Sindor Kistérségi foépitész

Magyarazatként folytatta, hogy az Gsszes épitési engedélyezési, bejelentési figyek koziil kiemelte, az
engedélykoteles épitési ligyeket, melyben a polgarmester és a f6épitész egyiittesen hoz déntést, a
telepiileskepi eljarasra kotelezett tigyekben véleményezési joggal birnak, melyhez szikséges lenne
tovabbi konzultacié is. Ugy vélte ez felesleges. A telepiilésképi véleményezési eljaras korébe vont
épliletek eseteben ugyanagy lezajlik a konzultéci6. Nem keriilnek a véleményezési kdrbe az egyszeri
bejelentési eljarasok korébe tartozo lakdépiiletek, amelyeknél nem az egész telepiilés szamara fontos,
csak az adott telepiilésrész, vagy a védett telepiilésrészek vagy egyedi védelemmel bird telepiilésrész
kémyezetéhez kapcsolddik. A rendeletmédositds arra vonatkozik, hogy abban az esetben keriil
elbirasra a tervezd, épittetd kotelezé megjelenése illetve konzultécié kérése, amennyiben ilyen
teriiletre kap tervezési megbizast. Ugy vélte, ha erre a médositasra nem keriil sor, tOmegesen
jelentkeznének a napi tigyek, melyeket véleményezni kellene.

Lehota Vilmos polgirmester
Hozzétette, hogy a meghatdrozott kiron kiviil a konzultdcié kérhetd barki részérél, azonban nem
kotelez6 érvényll, A tovabbi rendeletmddositas a Kézikényvhoz kapesolédo.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok

Hozzaszolasat a rendeletmodositassal kapesolatban tette. Fontosnak tartotta megerdsiteni a Féépitész
altal elmondottakat, miszerint a rendeletmédositds nélkiil a felmeriils tgyek szdma lényegesen
emelkedhet meg. Véleménye szerint a rendelet szinte az Osszes kapesolddéd intézmeényrendszert
megemliti. Elmondta, hogy Gomban jelenleg nincs olyan védelem, mely ennek megfeleld lenne. A
kdvetkez0 lépés ezen teriiletek kijelolése. Amennyiben a konzultédci6 nem sz6l az egyszert bejelentési
eljarasra engedélyezhetd épiiletekre, akkor az eljarasok lényeges mennyiségére nem lesz réhatéssal a
Kézikényv, mely igy a telepiilés képét mégis csak formdlja és erre réhatdssal nem lesz sem a
polgarmester sem a f6épitész. Ugy vélte ez megfontolandé kérdés.



Elmondta még, hogy a Kézikdnyv kiillonbozo kikdtéseket tartalmaz, melyek az alkalmazott épitési
anyagokra vonatkoznak. Bizonytalansagénak adott hangot, ezek szitkségszeriiségét illetéen. Ugy
vélte, hogy a Kézikdnyvben alkalmazott bizonyos anyagok hasznalatanak tiltsa nem célravezeto.
Felhivta a Képvisel§-testiilet tagjainak a figyelmét arra, hogy a Kézikényvben megfogalmazott
ajanlasok szilikitése barmikor lehetséges. Ijgy vélte, hogy a lényeges, fontos tartalmi elemek
keriiljenek be a Kézikdnyvbe, és amennyiben az alkalmazas folyaman szitkséges a véltoztatas, Gigy
az megtehetd a Képviselo-testiilet igényei szerint.

Lehota Vilmos polgiarmester
Megkérdezte a KépviselO-testiilet tagjait, hogy a telepiilésképi rendelet modositassal kapcsolatban
elhangzottakkal van-e tovabbi kérdésiik?

Szegedi Csaba a Pénziigyi Bizottsig elnoke

Hozzaszélasdban elmondta, hogy szamos kérdésre kapott valaszt a szobeli kiegészités soran.
Megkérdezte, hogy a dontéshozatal soran milyen hatéridére kell tekintettel lennie a Képvisel6-
testitletnek?

Lehota Vilmos polgirmester

Valaszaban informalta a Pénzligyi Bizottsag elndkét az eljards rendjérdl. Elmondta, hogy a
telepiilésképi rendelet-tervezet és a telepiilésképi arculati kézikonyv véglegesitése utan fel kell tolteni
a dokumentumokat véleményezésre, mely 21 nap, ennek letelte utdn keriilnek vissza a
dokumentumok majd a véleményezés utan tud rendeletet alkotni a Képviseld-testiilet.

Késa Erzsébet Aniké jegyzo
Tajékoztatasként kozolte, hogy a rendelet alkotas hatarideje december 31.

Szegedi Csaba a Pénziigyi Bizottsig elndke
Megkérdezte, hogy a rendelet mikort6! valik hatalyossa?

Késa Erzsébet Anikoé jegyzo
Elmondta, hogy a rendelet a tervezet szerint 2018, januar 1-t8] 1ép hatalyba.

Szegedi Csaba a Pénziigyi Bizottsag elnike
Javasolta, a dokumentumok minél korabbi véleményezésre torténé elkiildését, majd a visszaérkezést
kévetden a Képviselo-testillet munkaiilésére kell tizni a rendeletalkotast.

Gubin Sdndor Kistérségi f6épitész

Hozzéaszolasdban elmondta, hogy a mai {ilés célja az elkészillt anyag vélemenyezésre kiildéséhez
to1ténd képviseld-testiileti tamogatas. A véleményezési ido alatt is lehetdség van az anyagban torténé
tajékozodasra. Az Onkorményzat teleptilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefliged partnerségi egyeztetés helyi szabélyairdl sz6l6 rendelete alapjan a
beérkezo lakossagi véleményeket, kéréseket a Képviseld-testiileti tagok egyedi véleményét, kérését
figyelembe lehet még venni a rendelet megalkotasa soran. Javasolta, hogy a kockazatos elemek ne
keriiljenek bele a dokumentumokba. A gyakorlati tapasztalatok alapjan a rendelet modosithato.
Elmondta, hogy az Onkorményzat honlapjan lehetdséget kell adni a lakossag tdjckoztatdséra és
vélemény nyilvanitasara. A tapasztalatokrol 1 év millva kell beszdmolot késziteni.

Lehota Vilmos polgarmester

Hozzétette, hogy véarhatéan december 14-én keriil sor a rendelet alkotasra. Az addig beérkezett
vélemények figvelembe vételével véglegesitheté a rendelet. Elmondta, hogy a véleményezésre
kiildott dokumentumokban a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket jel6ini kell.



dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnék
Kiegeszitette azzal, hogy az egyedi védettséget élvezd épiileteket, teriileteket tartalmazé listat
orokségvédelmi hatastanulmany alapjan lehet elkésziteni.

Lehota Vilmos polgarmester

Hozzatette, hogy a dokumentumok felkiildhetéek iires jegyzékkel is. December 14-én, a
rendeletalkotas soran dénthet a Képviseld-testiilet a jegyzék beemelésérol. Amennyiben a jegyzékkel
kapcsolatban kifogas érkezik, akkor is targyalhatd még.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnék

A jegyzék lehetséges tartalmi elemeként emlitette a Kossuth teret és a kériilstte 16vd objektumokat,
a Rakoczi utcdhoz kapesolddo telepiilés kozponti teriiletet. Elmondta, hogy ilyen jelleghi felsorolas
készitheté. Objektumok esetén aldtamaszté dokumentum szilkséges.

Koésa Erzsébet Aniké jegyzé
Megkérdezte, hogy a kataszteri lap elegendd?

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok
Igennel valaszolt a jegyz6 éltal feltett kérdésre.

Koésa Erzsébet Aniké jegyzd

Elmondta, hogy tovabbi informécidra van sziiksége a normaszovegrél, mely (artalmaz egy bizonyos
szerkezetet, €s tartalmaz hozza rendelet mellékleteket, melyek a megfeleld eljarasi rend betartiséval
keriilhetnek feltoliésre. Elbzetes normakontrollt kér arrdl, hogy az alaprendelet elfogadasakor nem
keriilt helyi védelem ala esé teriilet meghatdrozasra,

Lehoczki Zoltan képviseld

Elmondta, hogy a rendelet-tervezet tanulményozésa sordn a birsag kiszabasat nem tudta megfeleléen
értelmezni, mivel a Képviselo-testillet tevékenységi korében ez nem tartozott bele. Megkérdezte,
hogy ebben az esetben milyen eljérds sordan szabhat ki birsagot a Képviselé-testiilet?

Tovabbi kérdést intézett a FOépitészhez. A védett épiileteknél timogatas van nevesitve. Megkérdezte,
hogy a képviseléi alaphoz hasonléan miikddne-e ez a tdmogatasi alap? Feltélthetd, de annak felt6ltése
nem kételez6?

Lehota Vilmos polgirmester
A témogatasi alappal kapcsolatban elmondta, hogy mindkét dokumentum esetén megengedé modon,
tamogathato az alap.

Kosa Erzsébet Aniko jegyzo

A birségolasra vonatkozd kérdésre valaszként elmondta, hogy a telepiilésképi rendeletben
meghatarozott kdvetelményeknek meg nem felelés esetén torvényi felhatalmazasa van a Képvisels-
testiiletnek. Torvényi jogszabaly alapjan tett javaslatot a polgarmesterre torténd jogkér atruhdzdsira.
Amennyiben a KépviselS-testillet nem kivénja atruhdzni ezt az jogkdrt, igy ez a javaslat torlésre
keriil, Térvényi jogszabély 1 M Ft-ig terjed6 telepiilésképi birsag kiszabasara jogosit. Amennyiben
nem torténik atruhazds, ugy a Polgarmesternek ebben nincs hatdskére, és minden esetben a
Keépvisel§-testiilet €lé keriilnek az egyes tigyek.

Guban Sandor telepiilési foépitész
Kiegészitésként elmondta, hogy a birsagoldsi jogkor azért jott létre, mert ezdltal hatdsagi jogosultsag
is kertilt a Képviseld-testiilet tagjaihoz telepiilésképi kérdésekben.



Toth Jozsef képviseld

Megkérdezte, hogy amennyiben a Képvisel6-testillet vagy a polgarmester egy épiiletet védetté
nyilvanit, ki ellendrzi a véaltozdsokat, ki szdlhat bele abba, hogy milyen jellegli valtoztatasok
torténnek, és milyen modon kerillnek elvégzésre a felgjitassal kapesolatos munkdlatok?

Véleménye szerint a kapcsolt feladat az 6nkormanyzat koltségvetését emelni fogja. Ugy vélte, hogy
az Onkormanyzatnak tamogatast kell adnia az altala meghatarozott kdvetelmeények teljesitéséhez.
Megkérdezte tovabbé, hogy az épiilet tulajdonosénak szarmazhat-e kdra, abbol, ha a tulajdonaban
allo ingatlan védelembe keriil?

Gubin Sandor telepiilési foépitész

Véleménye szerint, amennyiben egy tulajdonosnak az épiilete védett, annak az értéke novekszik. Az
ilyen jellegl épiileteken végzett munkak egyediek, a magasabb munkadijak tAmogatasara jott Iétre a
tdmogatasi alap. Ettdl a tulajdonos értéknek érezheti az épiiletet. A rendelet Snkormanyzati vagy
egvhazi tulajdonban 1év{ épiiletet érint, magan tulajdont jelenleg nem.

dr. Gajdos Istvin telepiillésmérnik

Véleménye szerint a gyakorlatban mitkodik a tamogatasi alap igénybe vétele. Ertékndveld hatésa tobb
szempont szerint is van, példaként emliti az épiletek stilus jegyeinek megbrzését, utcai-oldal
homlokzatok kialakitdsat lehet tAmogatni ezekb6l az alapokboél. Elmondta, hogy a telepiilés
nagysagabol kiindulva néhany szdzezer forint, majd idével ~3 M Ft-ig terjedhet az alap nagysaga. Ez
az Osszeg igy mar jelentos fejlédést indithat el

Szegedi Csaba képviseld

Birsdggal kapcsolatos jogkdrrdl kérdezte a telepiilésmémokst. A hatosagi jog, mellyel a Képvisels-
testiiletet felruhdzza a torvény, egyéb esetekben nem 4all rendelkezésre. A komyezetvédelmi
szabalyok megszegése esetén kartéritésre tarthat igényt a kérosult. Reményét fejezte ki, hogy
lakossag a tamogatd szandékot fogja 1atni a dokumentumokbol és nem korlatokat. Tamogatta a birsag
kiszabasanak lehetdségét, melyet tovabbi allamigazgatisi eljardsoknal is Or6mmel latna,
Kivéanatosnak tartotta, hogy a helyi rendeletalkotas sordn is alkalmazhato lenne a birsag kiszabasanak
iehetdsége.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnik
Véleménye szerint politikai kezdeményezések eredménye ezen jogkdr atadasa.

Guban Sandor telepiilési foépitész
Hozzatette, hogy a nagyobb jelentdségll ligyekben adott az eljarast lefolytatd hatdsag. Ezt kdvetben
a birsag kiszabasanak menetérd] adott tdjékoztatast.

Lehota Vilmos pelgarmester
Hozzatette, hogy amennyiben a tébbszor figyelmeztetés sem vezet eredményre, \igy erre az esetre
marad ez az eszkoz a rendelet elGirdsainak betartatdsira.

Késa Erzsébet Anikoé jegyzo

Felhivta a Képviselo-testiilet figyelmét arra, hogy hatalyos az az 6nkormanyzati rendelet, mely a helyi
védelembe vételrdl rendelkezik. Megjegyezte, hogy a rendelet melléklettel nem rendelkezik. A
védelembe vétel eljarasi szabdlyait korrektnek vélte.

Lehota Vilmos polgirmester
Ugy vélte a lakossagi konszenzus 1étre tud jonni.



dr. Gajdos Istvan telepiillésmérnok

Elmondta, hogy a Duna-Ipoly Nemzeti Park altal készitett tanulményt megismerte. Szakmailag
elismert készitdk tették kozzé a 2003-ban késziilt felmérést. Ugy vélte ezen felmérés kiindulasi
alapnak tekinthetd. Elmondta, hogy a felmérésben szereplé teriiletek ismertek elétte, javasolta ezen
felmérésben szerepl6 telepiilésrészek jegyzékbe torténd beemelését.

Gubin Sandor telepiilési foépitész
Javasolta a Helyi Ertéktar anyaganak felhasznalsat, aldtdmasztasnak megfeleld dokumentum lenne.

Lehota Vilmos polgarmester
Téjekoztatasként kdzolte, hogy a jovo héten keriil ki a lakossdgi felhivas.

Téth Jozsef képviselé

Gyakorlati példa alapjan kivanta feltenni kérdését. Elmondta, adott egy id8s lakos paraszthaza, a haz
szegélye megrongélddik, cserére szorul. Megkérdezte, hogy ki mondja meg, hogy mit-hogyan kell
elvégezni? Milyen eljaréasi rend alapjan lehet az ingatlanon a munkalatokat elvégeztetni?

Guban Sandor 17:40 orakor elhagyta az tiléstermer

L.ehota Vilmos polgarmester
Vélaszaban elmondta, hogy meg kell ismerni, hogy telepiilésképi szempontbdl milyen szerepet toht
be a haz, kiemelt vagy egyedi értcket képvisel-¢ az ingatlan.

dr. Gajdos Istvin telepiillésmérnok

Vélaszaban elmondta, amennyiben védett az ingatlan, Ugy a rendelet tartalmazza az alkalmazandd
eljarast. Véleménye szerint egy szakmai testiilet felallitasa lenne célszerii. Olyan testiilet létrechozésa,
mely a telepiilés értékeit gondozza. A helyi gyakorlat kialakitisat nagy feladatnak vélte. Mas
telepiiléseken alkalmazott gyakorlati tapasztalatait osztotta meg a Képviselt-testiilet tagjaival.

Szegedi Csaba képviseld

Hozz4szo6ldsaban kifejtette, hogy a koltségvetés kialakitasdra, az alap feltoltésére van id8. A meglévd
onkormanyzati, koztulajdonban 1évé ingatlanokon til az egyéni ingatlanok felvételi eljarasanak
gyakorlati kidolgozaséra késobb keriil sor. Javasolta a dokumentumok feltéltését, a véleményezési
id6 alatt a dokumentumok tovabbi tanulmanyozésara kérte a Képvisel6-testiilet tagjait, igy tovabbi
javaslatokat tehetnek majd a rendelet megalkotasakor.

A lakossag varhato reakcidjaval kapcsolatban kifejtette, hogy a most megalkotott kézikényv szerint
témogatott és a nem tamogatott épiiletformak jelenleg vegyesen alkotjak a telepiilés arculatat. Erthetd
lenne a lakossag morgolodasa, ha 2018, januar 1-t6l az eddig nem korlatozott épiiletformak
korlatozasra keriilnének, vagy birsag kiszabdsara keriilne sor, amikor hasonlé épiiletek mar vannak a
telepiilésen.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnik

Elmondta, hogy az elkészitett anyag célja jovére tekintve ad dtmutatist, Az itt él6k szamara a
kérnyezetilk megdvasanak a fontossdgara mutat ra, a lakosok szdmara nem kényszerité eszkoz,
hanem tudatébresztd az épitett kdrnyezet megdvasara.

Lehoczki Zoltin képviseld
Javasolta, hogy gyakorlat hidnyaban a kezdeti 1épéseket a mértékletesség jellemezze.



Téth Jozsef képviselé

Hozzészolasaban elmondta, hogy minden embernek mas €s mas az izlésekrdl alkotott képe. Ebben
konszenzus nehezen sziilethet. Elfogadja, hogy szabalyozdkat kell bevezetni, azonban a
dokumentumokban foglalt szabalyzast feszesnek vélte.

Lehota Vilmos polgarmester

Hozzaszolasdban javasolta, hogy azokat a védendd épiileteket, amelyeket ma még meg tudnak drizni,
keriiljenek be a programba. Az elkésziilt telepiilésképi anyagot jo kiinduldsi alapnak tekinti, azon
valtoztatist most nem javasol. Felhivta a figyelmet a jegyzék Osszedllitasanak fontossagara.

Meglkérdezte, hogy az elbterjesztéssel és a csatolt rendelettervezettel, valamint a Telepiilésképi
Arculati Kézikényvvel kapesolatban van-e tovabbi kérdés, észrevétel, javaslat. Ujabb hozzdszolas
nem lévén kérte, aki az elOterjesztés mellett megfogalmazott hatdrozati javaslattal egyetért,
kézfelemeléssel jelezze. A szavazist kovetben megallapitotta, hogy

Gomba Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 7 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodas nélkiil az alabbi dontést hozta:

153/2017. (XI. 08.) képviseld-testiileti hatarozat

Gomba Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testillete megvitatta az elkésziilt
telepiilésképi rendelettervezet véleményezésére vonatkozd javaslatot é€s az alédbbi
hatarozatot hozza:

1./ Gomba Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete a telepiilésképi
rendelettervezetet véleményezésre torténé megkiildéshez elfogadta.

2./ A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl az A.D.U. Epitész
Iroda Kft. Ggyvezetdjét, Gajdos Istvan okl. épitészmérnokst és Guban Sandor
telepiilési foépitészt tajékoztassa, valamint a kézikonyv véleményezési feliiletre
torténd feltdltésérdl gondoskodjon.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Lehota Vilmos polgarmester

Lehota Vilmos polgarmester

A tovébbiakban ismertette a Telepilésképi Arculati Kézikonyv koézszemlére bocsdjtasdval
kapcsolatban, hogy a lakossdg szdmdara megismerhetévé kell tenni. A Telepiilésképi Arculati
Kézikdnyv részét képezi annak a szabalyozasi eszkdzkornek, melyet a rendeletalkotassal fog
szabalyozni a KépviselO-testiilet,

Felkérte a teleplilésmérntkdt, hogy szoban tajékoztassa a Képviselo-testiiletet a beérkezett
kiegészitési igényekrol.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok

Szébeli kiegészitésként eldadta, hogy terjedemes a feldolgozott anyag. A Kézikonyv §sszeéllitasanak
szerkezeti tematikajat ismertette. Kiemelte a foépitész altal is nevesitett hidanyossagot, azaz a telepiilés
kiilteriiletei tajépitészeti felmérésének hidnyat, mely az tilés idépontjara maér elkészilt. Javasolta a
kiegészités beemelését a Kézikdnyvbe. Tovabbi kiegészitésként elkésziilt ndvénytelepités, tajértcki
elemeinek felsorolasa is. Véleménye szerint a telepiilés arculatat, a telepiilés belsd teriileteihez tartozd
elemek hatdrozzak meg. Elmondta, hogy javitasra keriiltek a teriiletmegjeldléseket tartalmazo kiil- és
belteriileti térképvazlatok, igy minden teriilet megkapta a megfeleld besorolasat.



Elmondta, hogy a Kézikényv cimlapja is médosult, a nyelvtani hibak is javitisra keriiltek, a
kézikényvben a fotok is frissiiltek. A telepiilés légifotojéval kapesolatban a f6épitész nemtetszésének
adott hangot. Sajnélatét fejezte ki, de ijabb fotd nem 4ll rendelkezésre.

Kdsa Attila képviseloé
Hozzaszolasdban jelezte, hogy a kikiildétt anyagban tovabbra is tobb helyesirasi hibat talalt, melyeket
oldalszam szerint ismertetett.

dr. Gajdos Istvin telepiilésmérnék
MegkdszOnte az észrevételeket, melyeket feljegyzett és igéretet tett a javitasok elvégzésére.

Lehoczki Zoltan képviselé
Megkerdezte, hogy minden teriilet kapott megjeldlést?

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnik
Vaélaszaban elmondta, hogy a szantoként mivelt teriiletek nem keriiltek besorolasra. Els6dlegesen a
becpitési savokban 1év teriiletrészek kerliltek besorolésra.

Taoth Jozsef képviseld
Hozzaszolasaban elmondta, hogy tudomassal bir arrél, hogy van olyan teriilet, mely nem tartozik a
Sz6ke Ferenc utcahoz, mert arrdl bejaréval nem rendelkezik, azonban az ingatlanra telekadé kerdilt
kivetésre.

Szabo Gyula 18:03 érakor elhagyia az iiléstermet

Amennyiben a tulajdonos értékesiteni kivanja az ingatlant, és megtekinti a Kézikényvet, ott az
ingatlan nem keriilt besoroldsra. Ugy vélte, az ingatlan tulajdonosénak ebbdl kéra, hatranya
szarmazhat,

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnék

Vélasziban elmondta, hogy a beépitésre szant teriilet ettdl még nem valtozik, azt a Helyi Epitési
Szabalyzat tartalmazza. Véleménye szerint kdra nem szdrmazhat a tulajdonosnak abbdl, ha a teriilet
nem keriilt besorolésra, hiszen ez egy tajékoztat6 elem csupén.

Szegedi Csaba 18:05 drakor elhagyta az iiléstermet

Lehoczki Zoltin képviseld

Hozzasz0lasban jelezte, hogy nem pontosan érti a rendelet és a Kézikdnyv kozétti kapesolatot.
Elmondta, hogy a Kézikdnyv ajanlést tartalmaz, betartasara kdtelezettség nem allapithaté meg, A
rendelet azonban kotelezettségeket allapit meg. Megkérdezte, hogy a Kézikényv ajanldsait
kotelezettségnek tekinti a rendelet?

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérndk

Vélaszaban elmondta, hogy ilyen értelemben igen. A Kézikényvben nem jogszabalyként szerepel,
hanem lefré jelleggel, hogy melyek azok a még kezelhetd, jonak tartott, elfogadott, ajanlott
stilusjegyek, melyek az épitett drokséget megorzik.

L.ehota Vilmos polgiarmester

Elmondta, hogy azok a most nem szinezett, nem besorolt ingatlanok nem az utcaképhez tartoznak.
Amennyiben azok is utcafrontként a telepiilés arculatdt alakitjdk, tgy szitkségessé vélik az utca
besorolasa.



Toth Jozsef képviseld
Vélaszdban elmondta, hogy hattér informéciék hidnyaban, csak a Kézikonyvben talalhato
informdacidk ismeretében nem egyértelm(i egy-egy ingatlan be-, vagy be nem sorolasanak oka.

Lehota Vilmos polgirmester
Megjegyezte, hogy a Kézikonyv ajanlasa, hogy mely telepiilésrészen milyen tipusu ingatlan épitése
javasolt.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnék
Modern szohasznélattal guide- tipustnak, idegenforgalmi itmutatonak nevezte a Kézikdnyvet.

Szabé Gyula 18:08 drakor visszaérkezett az iilésterembe

Az anyagot a kdzség honlapjan kdzzé kell tenni, innen a Gomba telepiilés irdnt érdeklédok letdlthetik,
megnézhetik, és egyfajta képet mar kapnak a falurdl.

Megkérdezte a Képvisel$-testiilet tagjaitol, hogy van-e olyan dolog, amely nem keriilt még be az
anyagba és szeretnék, hogy a Kéziktnyv tartalmazza, vagy egy mar benne lévo anyagrész masként,
mas formaban jelenjen meg?

Lehota Vilmos polgirmester
Kiegészitette a kérdést azzal, hogy a Kézikdnyv egyes elemeinek fajstlyossagat megfelelének tartja-
e a Képviseld-testiilet?

dr. Gajdos Istvin telepiilésmérnik

Véleménye szerint nem egyértelmii a munkafolyamat eredéje, sem a kiadott segédletek, tdjékoztatok.
Példaként emlitette a zoldteriiletekkel kapcsolatos kettdséget, nem egyérielmiisithetd a meghatérozas
a telepiilés természeti adottsaga, mely vagy beletartozik az telepiilés arculatdba vagy nem. Emlékei
szerint a hosszd parasztudvaroknal a hatsé haszonkertek elott éveld, virdgos kertek diszitették a
hézakat, utcat, ez mara eltiint. Ugy vélte 8sz1ondzni kellene a telepiilés lakéi ennek wjraélesztésére.

Lehota Vilmos polgirmester

Hatérozati javaslatként fogalmazta meg a kiegészitett anyag véleményezésre térténd felterjesztését.
Emlékeztetett arra, hogy 1 év mulva Osszegezni szilkséges a kialakult gyakorlatot, annak hibait,
hozzéaszolasokat, véleményeket, melyek alapjén a rendelet mddositasa is sziikségessé valhat.

Tasi Péter alpolgarmester

Toth képviseld hozzaszdlasaval kapcsolatosan tette fel azt a kérdést, hogy hibat kivet-e el a
Képviselo-testiilet, ha eleve besorolja a telepiilésen talalbatdé terilleteket? Egyetértett Toth
képviselovel abban, hogy a Kézikdnyvet tanulméanyoz6 szamara az tinik fel, hogy egy teriilet nem
kapott besorolast, szinezést. Véleménye szerint ebbdl szarmazhat hatranya ezen ingatlan
tulajdonosainak. Adott telepiilésrészek besoroldsan valtoztatni késobb is tud a Képviseld-testiilet.
Javasolta, hogy az ilyen ingatlanok ajanlasa az 11j beépitésre szant teriilet besorolést kapja.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérndk
Megjegyezte, hogy Tasi Péter alpolgarmester kérése beépithetd a Kézikonyvbe.

Lehoczki Zoltin képviseld

Tamogatta az alpolgidrmester javaslatat, mely szerint keriiljenek a belteriileti ingatlanok valamilyen
besorolés alé.
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Téth Jozsef képviseld
Etikusnak tartotta az alpolgdrmester javaslatat.

1.chota Vilmos polgarmester

Megallapitott, hogy a Képvisel§-testiflet tagjai egyetértettek az alpolgirmester javaslatival.
Elmondta, hogy a Bercsényi utca teljes szakasza régi kertvéarosi besorolast kapott, azonban az utca
végeén 1évo teriilet nem ilyen jellegli. Megfontolandénak tartja a Bercsényi utca utolsé lakohaza és a
fenti szabad telkek besorolasa valtozzon meg 0j kertvdrosias besoroldsra.

Kosa Erzsébet Aniko jegyzb
Megkérte a polgdrmestert, hogy pontositsa az érintett szakasz lehatarolasat.

Lehota Vilmos polgarmester
Elmondta, hogy a Bercsényi utca végén 1évé kanyartdl valtozna a besorolas.

Lehoczki Zoltan képviseld
A Kezikdnyv zoldfeliileti részeihez kivant hozzaszélni. Elmondta, hogy a Kézikényv lombos fikat
nevesit, megkérdezte, hogy az udvarokon 1év§ feny6k tajidegen kategoridba tartoznak?

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok
Hatarozott nemmel vélaszolt. A feny6 nem tajidegen, a tujat azonban annak tartotta.

Toth Jozsef képviseld
Tamogatta a Bercsényi utca végi besorolds véltoztatisat. Megjegyezte, hogy tovabbi két helyrajzi
sz4dm azonban még talalhat6 ott.

Lehota Vilmos polgirmester
Téjekoztatta Toth képviseld urat, hogy az a teriilet egybefiiggd. Térképvazlaton egyeztették az
ingatlanokat, pontositottdk a besorolés helyes vonalat.

Tasi Péter alpolgarmester
Hozzaszolasaban elmondta, hogy a besorolas szerint, Farkasd is erd6 és szantéként van jelslve.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok
Elmondta, hogy az dbrdzolds technikai problémdja miatt nem I4thaté a pontos besorols, a 1épték
nagysiga nem elegendo, a dokumentacidban A4-es méretben kell feltiintetni a vazlatot,

Tasi Péter alpolgarmester
Javasolta a Farkasdi telepiilésrész besorolasanak kiilon kivetitésként torténd megjelenitését.

Lehota Vilmos polgirmester
Hozzatette még, hogy Tete puszta épitési teriiletinek besorolasard! is késziiljon hasonlé térképvazlat.

Tasi Péter alpolgarmester
Elmondta, hogy Farkasdon az lakéingatlanok elSkertje nagy, {igy vélte, hogy ennek megorzése
fontos, ezért nem tamogatja a szantdként torténd besorolast.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnok
Elmondta, hogy az elhangzott kérések alapjan a médositasok a Kézikdnyvbe 4tvezetésre keriilnek.
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Tasi Péter alpolgarmester
Javasolta a Horgaszto bal partjan, a Horgasz Egyesiilet székhazatol talélhaté par ingatlan diilé
besorolasnak megfeleld felvezetését a térképvazlaton, hiszen ezek jelenleg is tidiiloként tizemelnek,.

Ko6sa Erzsébet Aniko jegyzé

Tajékoztatta az alpolgarmestert, hogy annak a teriiletnek az {idiilé évezeti besorolashoz a HESZ-t
kellene modosftani, azonban ez a valiozads most nem vezethetd at a HESZ-en, csak a TAK-kal
sszefliggésben lévdeket lehet a HESZ-ben hatalyon kiviil helyezni.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnik
Hozzéatette, hogy a térképen ettdl fiiggetleniil lehet jelolni, csak megtévesztd lehet.

Tast Péter alpolgirmester )
Elmondta, hogy a meglévé épiiletekre lehet ajanlés, a jelleg szerinti besorolds és nem a HESZ szerint

nyilvantartott iidiil6 teriilet.

dr. Gajdos Istvan telepiilésmérnik
Aura figyelmeztetett, hogy ez vissza is Uithet, hiszen érv lehet a lakdk kezében.

Lehota Vilmos polgarmester
Javasolta, a Helyi Epitési Szabalyzat modositdsa soran kertiljén napirendre a terilet besorolasanak
megvaltoztatasa.

Megkérdezte, hogy az elterjesztéssel és a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel kapesolatban van-e
tovabbi kérdés, észrevétel, javaslat. HozzaszOolds nem lévén OGsszegezte a Képviselo-testiilet altal
megfogalmazott kéréseket, melyek korrekcidjanak elvégzését kérte a telepiilésmémaktol.

Tovabbi hozzaszolds nem lévén kérte, aki az elGterjesztés mellett megfogalmazott, TAK
véleményezésre t0rténd feltdltését tartalmazd hatarozati javaslattal egyetért, kézfelemeléssel jelezze,
A szavazést kovetden megallapitotta, hogy

Gomba Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete 6 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartézkodas nélkiil az alibbi dontést hozta:

154/2017. (XL 08.) képviselo-testiileti hatirozat

Gomba Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete megvitatta az elkésziilt
Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv véleményezésére vonatkozé javaslatot és az aldbbi
hatérozatot hozza:

1./ Gomba Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Teleptilésképi Arculati
Kézikonyv tervezetét véleményezésre t6rténé megkiildéshez elfogadta.

2./ A Képvisels-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérdl az A.D.U. Epitész
Iroda Kft. ligyvezetdjét, Gajdos Istvan okl. épitészmémokdt €s Guban Sandor
teleplilési fOépitészt tajékoztassa, valamint a kézikdnyv véleményezési feliiletre
torténd feltoltésérdl gondoskodjon.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Lehota Vilmos polgérmester
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Lehota Vilmos polgarmester

Megkeérdezte, hogy a képviselSk részérdl az 1ilés keretében van-e tovabbi kérdés, észrevétel, javaslat?
Tovabbi hozzészolas nem 1évén megkdszonte a részvételt és a rendkiviili nyilvanos tilést 18%° drakor
bezarta.

/.
Késa Ergs;(éﬁ;?yAniké

jegyzd

Lehota Vilmos
polgérmester
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Késziilt Gomba Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
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Gomba Kozség Polgarmesterétdl

2217 Gomba, Bajcsy-Zs. u. 2.

Tel: (29) 633-061 - Fax: {29} 433-894 - e-mail: polgarmester@gombahu

MEGHIVO

Gomba Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testillete 2017, oktéber 8-dn (szerdam) 17% 6rai kezdettel
rendkiviili nyilvanos {ilést tart, melyre eziton meghivom.

Az iilés helye: Kzséghaza tandcsterme (2217 Gomba, Bajesy-Zsilinszky u. 2.).

NAPIRENDI PONT:

1) Javaslat a telepiilésképi rendelet-tervezet és a telepiilésképi areculati kézikonyv
véleményezésre torténd feltiltésére

Eléterjeszt: polgarmester
Elbkészit: jegyzd
Véleményezd: bizottsagi vélemény nem sziikséges

Gomba, 2017, november 6.

Tisztelettel:







ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2017. november 8-1 rendkivilli nyilvanos iilésére

Targy: Javaslat a telepiilésképi rendelet-tervezet és a telepiilésképi arculati kézikonyv

véleményezésre toriéné feltSltésére

Eléterjesztd: Lehota Vilmos polgdrmester
Elokészité:  Kodsa Erzsébet Aniké jegyzd

Iktatdszam:  G/....... 2017,

Tisztelt Képviselo-testitlet !

Az ADU Epitésziroda Kft. a tervezési szerz6dés alapjan a Képviseld-testitlet rendelkezésére
bocsatotta a mar korabban megvitatott telepiilésképi arculati kézikényv és a hozza szorosan
kapcsoldédd telepiilésképi rendelet tervezetét, melyet clbterjesztésemhez csatoltam. A
telepiilésképi rendelettervezetbe a helyi épitési szabalyzatbél (a tovabbiakban: HESZ) egyes
témakorsk athelyezésre keriiltek, igy a HESZ médositésa is elkeriilhetetlen.

Csatolom elSterjesztésemhez a HESZ médositist kovetben egységes szerkezetbe foglalt
alaprendelet tervezetét is.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a megkiildstt dokumentumot Aattekintetni,
javaslataval, észrevételeivel kiegésziteni, ¢és a fBépitészi véleményezésre t5rténd

megkiildésérd] dontését meghozni sziveskedjen.

Gomba, 2017. november 6.

Tisztelettel: Lehota Vilmos sk,
polgarmester

Hatarozati javaslat

2017, (X, 26.) képvisel6-testiileti hatarozat

Gomba Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testilete megvitatta az  elkészillt
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv véleményezésére vonatkozd javaslatot és az aldbbi

hatérozatot hozza:

1/ Gomba Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv és a telepiilésképi rendelettervezetet véleményezésre t8rténd megkiildéshez

elfogadta.

4./ A Képviseld-testillet felkéri a polgarmestert, hogy dontésérél az A.D.U. Epitész Iroda
Kft. dgyvezetdjét, Gajdos Istvan okl. épitészmérnokot és Gubdn Sandor telepiilési

foépitészt tajékoztassa.

Hatarid¢: azonnal
Felelos: Lehota Vilmos polgarmester






1. napirendi pont el6terjesztésének melléklete

Gomba Kozség Onkorméanyzatanak
Képviseld-testilete
2217 Gomba, Bajcsy-Zs. u. 2.

Gomba Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2017. (XIL. .....) onkormanyzati rendelete

- a telepiiléskép védelmérs)

A rendelet kihirdetése
2017. december .....-én megtortént.

Gomba, 2017. december ...

Kdsa Erzsébet Aniko sk.
Jjegyzd



Gomba Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
veeee/2017. (X11.....) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Gomba Kézség Onkorményzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérd] sz616 2016, évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazisa alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban szerepld feladatkorében eljarva a telepiiléskép
védelmérdl a kdvetkezdket rendeli el.

1. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja

1.§ (1) E rendelet célja — Gomba Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének (a
tovabbiakban: Onkorményzat) a telepiilés helyi épitési szabalyzatarsl és szabalyozasi
tervérdl szolo onkorményzati rendelet (a tovébbiakban: HESZ) eléirdsaival
Osszhangban — Gomba Kozség sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa,
eépitészeti drokségének védelme _

a) a teleptiléskép-védelem elemeinek,

b) a teleplilésképi kdvetelményeknek,

c) az Gnkormanyzati timogatasi és 0szténz6 rendszemek, valamint
d) az onkormanyzati teleptiléskép-€érvényesitési eszkztknek

a meghatarozasaval. - o

2. A rendelet hatély_a

2.§ (1) A rendelet teriileti hatdlya Gomba kizség kozigazgatasi teriiletére terjed ki,
(2) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre.
(3) A rendelet targyi hatalya kiterjed
a) a jogszabalyban meghatdrozott épitési tevékenységre, vagy azzal Bsszefliggd
épitészeti-miiszaki tervdokumentacid készitésére,
b) meglévé épitmény rendeltetésének — részben vagy egészben — tOrténd
megvaltoztatasara,
c) a koztertileteken és kozteriiletekrdl lathaté magénteritleteken reklam,
reklamhordozé vagy cégér elhelyezésére, fenntartisara,
d) a védetté nyilvanitott, illetve védetté nyilvanitani tervezett értékekre.

3.§ A rendelet hatdlya nem terjed ki a kulturalis 6rokség védelmérol szold 2001. évi LXIV.
térvény hatalya ala tartozé eljarasokra.

3. Ertelmezd rendelkezések

4. § E rendelet alkalmazdsdban:
1. Epitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
térvényben (tovabbiakban: Etv) 2. § 8. pontja szerinti épitési tevékenységgel
létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, — rendeltetésére,
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szerkezeti megoldaséra, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil
— minden olyan helyhez k&tétt miiszaki alkotds, amely a terepszint, a viz vagy az
azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre
(az épitmény az epuiet ¢s miitargy gyiijtéfogalma).

Epitészeti érték: az Etv. 2. § 32. pontjaval dsszhangban az épitett kérnyezet minden
olyan targyi és szellemi (épitészettdrténeti, épitémiivészeti, mitszaki-tudomanyos)
¢épitészeti minbséggel rendelkezd alkotdsokban megjelend értéke, amelyben a
mindenkori tarsadalom - ezen beliil a helyi kozdsségek — identitdsa és
alkotoképessége fejezddik ki.

Epitészeti orokség: az Etv. 2. § 33. pontja szerinti, az épitett kémyezet maradands
épitészeti értéket is kepwseio elemeinek (épitmény, épiiletegyiittes, t4j- és
kertépitészeti alkotds) Osszessége — annak minden beepitett alkotorészével,
tartozékaval és berendezésével egyiitt.

Epiilet: az Erv. 2. § 10. pontja szerinti, jellemzden emberi tartézkodas céljara szolgald
épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret; helyiséget vagy ezek
egylittesét zarja koriil meghatdrozott rendeltetés vagy rendeltetésével dsszefiiggd
tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

Helyi egyedi védeitségii épitmények: azok az épiiletek, épiiletrészek, mitargyak,
berendezési térgyak, kozteriileti létesitmények, amelyek az épitészeti orokség
kiemelkedd értékd elemet, t8rténelmi, régészeti, mitvészeti, tudoméanyos, tarsadalmi
vagy miiszaki-ipari, mérndki szempontbol, illetve a hagyomanyos telepiiléskép
meglrzése szempontjdbol jelentés alkotdsok, ideértve a hozzajuk tartozo kiegészitd
kills6 és belsé diszitoelemeket, esetenként a- hasznalat médjat, amelyeket a
Képviseld-testiilet rendeletében védelem ald helyezett. .

Helyi egyedi védettségii épitmény kizvetlen kirnyezete: az ingatlan, amelyen a helyi
egyedi védettségii épitmény talalhatd.

Helyi egvedi védettségii épuleteguuttesek azoknak az ingatlanoknak a kériithatérolt,
vagy meghatdrozott csoportja, amelyeken jellemzGen az épitészeti 6rokség
kiemelkedd értékli elemei 4llnak és azok torténelmi, régészeti, miivészeti,
tudoményos, . tarsadalmi  vagy - miszaki-ipari  szempontbdl  jelentések,
telepitlésszerkezeti, telepiilésképi szerepiik meghatirozd — akkor is, ha nem minden
egyes alkotéelemiik rendelkezik épitészeti értékkel —, amelyeket a Képvisels-testiilet
rendeletében védelem ald helyezett.

Helyi védettségii épitészeti ériék kdrosoddsa: minden olyan beavatkozas, ami a
védett  épitészeti  érték  teljes vagy részleges megsemmisiilését, épitészeti
karakterének részleges vagy teljes eldnytelen megvéltoztatisat, altalanos esztétikai
értékestkkenését eredményezi.

Helyi védettségii épitészeti ordkség: Gomba kozség épitészeti Orokségének a
Képvisel-testitlet altal védelem ald helyezett kiemelkedd épitészeti értékii
épitményei, épiiletegylittesei.

Kubatiira: A hatérolo falak és a tet® altal kézbezéart tér.

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb néz8pontbdl régzitd és a
beillesztett épitményt tartalmazé latvanyrajz a tervezett épitmény 4ltal
megvaltoztatott tajkép kiterjedését szemléltetd médon.

Ui hozzdtétel: az épitészeti rokségvédelem alatt 4ll6 épitmény kiegészitése,
bévitése, olyan épiiletrésszel, épiilet tartozékkal, amely korabban nem tartozott a
védett épitményhez.

Védett érték: a killonleges oltalmat igényld, épitészeti, épitészettorténeti,
telepilléstorténeti szempontbol védelemre érdemes épiletek, épiiletegyiittesek,
€pitett kornyezetek.



Il. FEJEZET
AHELYI VEDELEM

4. A helyi védelem feladata

5. 8§ (1) A helyi védelem feladata

a) a védett érték korének szambavétele és meghatarozisa, dokumentalasa, védetté
nyilvanitdsa €s a védetté nyilvanitds megsziintetése, nyilvantartasa, megbrzése,
megoriztetése és a lakossaggal térténd megismertetése;

b) a védett értékek karosoddsanak megeldzése, a karosodas veszélyének elhéritasa,
illetve a bekdvetkezett karosodas cstkkentése vagy megszuntetese helyreallitasa,
Gjjaépitése.

o

6.§ A helyi védelemre vonatkozé elbirdsokat nem kell alkalmazm ‘az orszagos épitészeti
orékség a mlemléki, természetvédelmi és egyéb vedettseget tartalmazé nyilvantartisba
vett kiemelkedd, nemzeti értékii elemekre. : :

7.8

8. §

5. Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

(1) A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes-, vagy jogi

személy frasban kezdeményezheti.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) egyedi épitmények, épliletek esetén: '

aa) a védendd érték megnevezését, szitkség esetén korulhatarolasat

ab) pontos hely megjeltlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-illetve telekrész),
ac) a védendd érték rovid leirasat, dokumentélasat (fotok, irodalom),

ad) a kezdeményezés indokolasit,

b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén;
ba) az egyiittes megnevezését,

bb) kéritlhatarolasat, :

be) avédendd érték révid Eeirasat dokumentalasat,

- -bd) a kezdeményezés indokolasat.

)

(1)

2)
3)

A helyi “védetté nyilvanitissal kapcsolatos dontés elkészitésérdl szakértd
bevonasaval a foépitész gondoskodik.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalatot kell

késziteni, amelyhez be kell szerezni:

a) a dontést elbkészitd telepiilési f6épitész szakvéleményét,

b) indokolt esetben a védendd érték jellegétdl fiiggben a miilemlékvédelmi, régészeti

szakhatdsag, valamint szakértd véleményét.

Az el0készités sordn be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok éllaspontjat.

A helyi védetté nyilvanitasi-, és annak megsziintetésére irdnyuld eljards sordn

érdekeltnek kell tekinteni:

aa) a védetté nyilvanitdst, vagy annak megsziintetését kezdeményezit,

ab) a helyi védelem ald helyezendd, vagy helyi védelem alatt all6 ingatlan
tulajdonosat,

ac) a helyi védelem ala helyezend®, vagy helyi védelem alatt all0 ingatlan kezel6jét,
ha az nem azonos a tulajdonossal
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A helyt védetté nyilvanitasi, és annak megsziintetésére irdnyuléd eljéras

meginditasirol az érdekelteket az alibbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi érickekre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekelteknek irdsban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizdrdlag a helyben szokdsos médon
térténd kihirdetéssel; helyben szokésos mdodon torténd kihirdetésnek mindsiil a
Gombai Polgérmesteri Hivatal hirdetotablajan tOrténd értesités hirdetmény
formajéban 16rténd kifliggesztése és annak az dnkormanyzat hivatalos honlapjan
16rténd megjelenitése,

¢) a hasznalé értesitése a tulajdonos Gtjan t6rténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségbe iitkdzne,
értesitésiiket megtorténtnek kell tekinteni a d) pontban meghatarozott heiyben
szokasos modon térténd kihirdetéssel.

A (4) bekezdés szerint értesitett érdekeltek a vedetté nyilvanitasi, és annak

megsziintetésére irdnyulo eljdras sordn a kezdeményezéssel kapcsolatban az értesités

kézhezvételétdl, a hirdetmény klf"uggesztesetol szamitott 30 napon belill irasban
észrevételt tehetnek.

A védetté nyilvanitdsra, és annak megszﬁntetesere irdnyulé javaslatot’ az errdl sz6lo

dontést megelézden - a helyben szokasos médon 30 nap idStartamra hlrdetmenyben

ki kell fiiggeszteni, a kifiiggesztés idétartamaba a kifiiggesztés és a 1evetel napja nem
szamit bele.

A helyi védetté nyilvéanitasrél és annak megsziintetésérd| értesiteni kell:

a) az érdekelteket:

b) az illetékes ftldhivatalt, -

¢) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

d) teriileti védelemnél az érdekelt kézmiiveket.

6. A védett értékek fenntartééa, ha's"z'nositésa, fenntartasanak timogatisa

2.8 ()
)

A védett ertekek megfelelo karbantartasa allapotuk megdvasa a tulajdonos
kételessége.
A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos karbantartdsi feladatokon

- tilmenden, -a védettséggel dsszefliggésben szitkségessé valo, a tulajdonost terheld

-~munkalatok finanszirozaséhoz az dnkormanyzat timogatast adhat.

©)
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10. § (1)

A védett értékek megfeleld fenntartisat és megbrzését — egyebek mellett — a
rendeltetésnek megfelels hasznalattal kell biztositani,

Amennyiben a rendeltetést6l eltérd hasznélat a védett érték 4llaganak romlasdhoz
vagy megsemmisiiléséhez vezetne, az épftésfeliigyeleti hatésag az épitésiigyi és
épitésfeltigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrél, valamint az épitéstigyi
hatdségi szolgéltatasrol sz616 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) foglaltak alapjan elbirhatja az épitmény, épitményrész kotelez
karbantartas korét meghaladé felujitasat.

7. Védett értékek lebontasa

Védett épitmény részleges vagy teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan
engedélyezhetd.



(2) A bontas engedélyezésének feltételeként az egyes épliletrészeknek, tartozékoknak az
j épiiletbe torténd beépitése vagy részleges bontas esetén azok megbrzése indokolt
esetben eloirhato.

(3) Védett épitmény csak a védettség megsziintetését engedélyezd irat jogerdre
emelkedése utdn, vagy életveszélyessé nyilvanitasa esetén bonthatd.

(4) A bontasi dokumentécié 1 példanyat a bontast engedélyezd hatdsdgnak meg kell
kiildeni a Gombai Polgarmesteri Hivatal irattdra szamara.

8. Helyi teriileti védelem

11.§ (1) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomaényos telekszerkezetének, beépitési
modjanak, a telepliléskép jellegzetes elemeinek védelmét szoigal_]a
(2) A teriileti védelem kiterjed:

a)
b)

c)
d)

12.§ (1) Az

a telepiilésszerkerzetet meghatarozd kﬁzterijletekre,- utcahaldzatra, azok
burkolataira -

telekszerkezetre, ingatlanokra

a teriileten talalhato zoldfelileti elemekre

a telepiilésképet meghatarozd épiiletekre, epztmenyreszekre a hagyomanyos
szinvilag egylittesre. :

onkormanyzat a teleplilés hagyomanyos telekszerkezetll és beépitési modi

jellegzetes telepiilésképi teriileteire helyi teriileti védelmet allapit meg.

(2) Az Onkormanyzat a helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek jegyzékét — elnevezés,
lehatarolas részletezettséggel —, valamint a helyi teriileti védelem alatt 41l teriiletek
lehatarolasat az 1. mellékletben 4llapitja meg,

(3) Az Onkormanyzat az altala (2) bekezdéssel megallapitott helyi teriileti védelem alatt
allé teruietekrol kataszteri Iapokbol aHo nyilvéntartast vezet.

13.§ (1) A helyi terule‘u vedelemmef érinteft ingatlanok esetén az aldbbi telepiilésképi
kovetelmények figyelembe vételével kell eljarni:

a)

b)

‘helyi védelem alatt levé teriileten egyedi védelem alatt nem 4116 épiilet részleges

rrrrr

vagy teljes bontdssal jard atépitése, Uj épiilet létesitése esetén a torténeti épitési
vonalakra utalni kell, homlokzatképzés, témegtagolas, elhelyezés;

a teriileten a telepilés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomény6rzd
arculatteremtés érdekében a komyezettdl idegen anyaghasznalat, formai-,

" épitészeti megoldds nem alkalmazhatd, az a meglévd épitletek, épitmények

részleges homlokzati felijitasa soran sem megengedett;

0j épiilet, épitletrész épitésénél a meglévd beépitéshez igazodva kell
meghatarozni és kialakitani:

ca) a tetd hajlasszogét,

cb) a tetégerinc irdnyat, a tetdidom formajat

cc) a nyilaszarok méretét és formdjat, anyagat, aranyéat és szinezését

cd) a keritést,

ce) az alkalmazott homlckzati épitbanyagok tipusat, textarajat,

cf) az épitmények homlokzati szinezését.

(2) Helyi védelem alatt 1évd teriileten épliletet vagy épitményt érintd épitési tevékenység
végzése csak az éplilet részletes felmérését koévetben elkészitett kivitelezési
tervdokumentacié alapjan, a hagyomanyos épitési modhoz torténd illeszkedés
igazolasa esetén lehetséges. Az igazolast a telepiilés foépitésze adja ki.



9. Helyi egyedi védelem

14. § (1) Az Onkormanyzat helyi egyedi védelmet allapit meg az épitészeti szempontbol
kiilondsen értékes azon
a) ¢pitményre, mely kiillondsen értékes, utcaképet meghatirozd kubatiraval,
tomegképzéssel és épitészeti részletekkel rendelkezik,
b) c¢piiletre, mely egésze, vagy annak egyes részlete illeszkedik a telepiilés
hagyomanyahoz.
(2) A helyi egyedi védelem a 2. mellékletben felsorolt értékekre terjed ki.
(3) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitményre, épiiletre vonatkozéd épitési
kovetelményeket e rendelet hatdrozza meg.

15.§ (1) E rendelet 2. mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé épitményt,
¢piiletet a tulajdonosa koteles megfelelden karbantartani, allapotat meg6rizni.

(2) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményhez, épiilethez torténd hozzaépités, rdépités,
vagy annak telkén 0j épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti
érték fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

(3} A helyi egyedi védelem alatt 4llo épitményt, épiiletet lehetdség szerint eredeti
allapotban kell megdrizni. Elényben kéll részesiteni az ezt elbsegits, az eredeti
épitbanyag, szerkezet, forma meglrzését biztositd, éllagjavitd, konzervalé
eljérasokat, valamint a hagyoméanyos ep;teszetl-muszakr megoldasokat.

16. § A helyei egyedi védelem alatt 4ll6 epltmenyek epuletek hasznalata €s fenntartdsa soran
biztositani kell azok épitészeti- ertekemck meglrzését, a hasznalat azokat nem
veszélyeztetheti. : :
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még reszlegesen sem engedeiyezheto az epxtmeny, épiilet olyan jellegu atalakitasa,
bontésa, amely megvaltoztatja az utcaképet illetve az utcai homlokzatot.

(2) Amennyiben az épitmény, éplilet allagromldsa kévetkeztében felmeril az élet-, vagy
kdzbiztonsdg veszélyeztetésének lehetésége, az épitményre, épiiletre, vagy azok egy
részére a helyi védelem megsziintetése kérhetd szakértdi véleményre alapozva. Az

- életveszélyéssé nyilvanitds esetét kivéve az elbontasara csak a védelem feloldasat

- kovetben ~adhaté ki engedély. A védelem feloldasénak feltételeként egyes
épiiletrészek vagy tartozékok megbrzése, illetve az 1j épiiletbe valé beépitésének
kotelezettsége elbirhato.

18. § Az épliletek atalakitdsa, részleges vagy teljes bontésa, korszerlisitése vagy bdvitése soran
gondoskodni kell az épitészeti, teleplilésképi értékek megbrzésérél, az 0j épiilet
tomegével és a beépités médjaval kévetni kell az eredeti épiilet tdmegének és utcai
megjelenésének jellemzdit, részleteiben az érték-kataszterben megjeldlt értékes elemeket
tartalmaznia kell.



{1 FEJEZET

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

19.§ (1)

10. Telepiilésképi szempontbodl meghatarozo teriiletek megallapitisa

A telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek a telepiilés jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 6rzb épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozo vagy meghatarozd
jellemzdkkel bird, lehatarolhaté telepiilésrészek.

(2) Az Onkormanyzat telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi

adottsdg alapjan a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteket az e rendelet
3. mellékletében rogzitett teriileti Iehataroldssal érintett ingatlanokra allapitja meg.

IV. FEJEZET

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

11. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

20. 8 (1)

@

A telepiilés bel- és kiiltertletén 0 lakd, iidiild és gazdasagi {5- és mellékrendeltetésii
épitmények, keritések és egyéb €pitmények szinezése - a reklamtabla vagy egyéb
nemzeti szabvanyokban meghatdrozott kotelezd szinkdddal késziild épitmények
kivételével- csak a telepiilés hagyoményainak megfelelé médon alakithat6 ki, élénk
felting szini homlokzatszinezés nem megengedett. Javasolt a fehér, sargival tort
fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga drnyalatai, homok és agyagszin, tégla
és terrakotta virds €s a pasztell zold szinek alkalmazasa.

Lako és telepiiléskdzponti vegyes terlileteken a tetGfeliiletek fedése amennyiben a
teriiletre érvényes sajatos helyi el6irds, masként nem rendelkezik, csak égetett agyag-
vagy betoncserép fedés lehet, az égetett agyag sotétebb vagy vildgosabb dmyalatai
szinében. A kiegészitd tetSfelépitményeknél a tetbfeliilet 25%-ig a héjalas és a

. tetdfedéshez igazodo, nem fényes felilletli egyéb fedés is megengedett. Alkalmazhaté

3)
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(6)
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8

-a hagyomanyos korcolt lemezfedés és annak korszer(ibb valtozatai, vilagossziirkétdl

a sotétsziirke arnyalatokig €s patinazott feliilettel.

Gazdasagi éplileteken megengedett a cserepes lemez alkalmazasa is, de szinezése
csak a természeti szinekhez alkalmazkodo, matt felitletti lehet.

Meghatérozott Svezetekben a lapos tetd és a zold-tetd 1s megengedett. Tetofelyjitas
esetén, amennyiben a tetd szerkezete és hajlasszdge indokolja egyéb tet6fedd anyag
is alkalmazhato, kivéve hullam és sik eternit pala, bitumenes zsindely, valamint
milanyag sik és hullamlemez.

A kertvarosi karakterll lakdteriileteken kizarélag természetes ké, tégla, vakolat, fa
anyaghasznalattal kell kialakitani az épliletek kitlsé homlokzatat,

Tilos a homlokzaton az ipari jellegli nagytablas fémlemez burkolat alkalmazasa.
Tetd hajlasszdgének meghatirozdsdnal igazodni kell a kdrnyezetben kialakult
allapothoz és utcaképhez.

Tiltott diszitd elemként vékony burkoldlapok, hasitott kéburkolat elhelyezése az
ablakok koriil.
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(10)
(11)
(12)

Laposteto felso rétege jarhaté burkolat, fenntarthatd z6idtetd vagy min. 5 cm vastag
kavicsréteg lehet.
Utcai homlokzaton szerelt kémény, gépészeti berendezés, klima kitltéri egység nem

jelenhet meg.

Lejtds terep esetében a lejtd feldli homlokzat tényleges magassdga nem haladhatja
meg a 6,00 métert.

Lakéteritleten nem helyezhetd el 6 méternél magasabb zaszlértd, antenna és
szélkerék.

12. A helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti

kivetelmények

21. § Az Onkorményzat teriileti épitészeti kivetelményeket hataroz meg a rendelet 22. §-aval
az Altala az 1. mellékletben rogzitett, helyi teriileti védelem alatt 4116 teriiletek
vonatkozéasiban, amennyiben az adott teriiletre nem vonatkozik egyeb szigoribb, vagy
mas feltételeket meghatdrozo épitészeti kvetelmény.

22.§ (1) A helyi védelemben részesiilé épiiletek. vagy .azok egyes részlétei épitészeti
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szempontbdl értékesek, kialakitasuk illetve megjelenésiik illeszkedik a telepiilési

hagyomanyokhoz. Az épiiletek atalakitdsa sordn gondoskodni kell az épitészeti,

teleplilésképi €rtékek megbrzésérdl Qigy, hogy a beavatkozas ne valtoztassa meg az

utcaképet, illetve az utcai homlokzatot, tovabba biztositani kell az 4j épitményeknek

a Jellegzetes teleptilésképben, valamint az épitett és természetes kornyezet

egységében vald megjelenését.

Az 1. mellékletben meghatarozott teriileten épiiletet elhelyezni

a) oldalhatdron alldan, de az utcafronton zartsord csatlakozas szerint, azaz L7
alak hajlitott hdzként, vagy ;

b) oldalhataron 4lldan, az utcafronton epulethezaggal

c) =zartsord csatlakozds szerint, vagy

d) ahol a telek kialakult beépitése oldalhatiron 4il6, és a szomszédos telekhatdron
all6 épiilet tetézete utcara merdleges nyeregtetds, ott, ha a zdrtsort dsszeépiilés
esetén a csatlakozds ‘miszakilag nem megoldhats, vagy kedvezétlen
telepilésképi eredménnyel jar, akkor az utcafronton is csak épiilethézag
betartasdval szabad az utcavonalon 4ll6 épiiletet elhelyezni.

Elékertet az utcéra jellemzd allapot szerint lehet kialakitani, figyelembe véve az

érintett utcaszakasz legaldbb 2-2 szomszédos telkének kialakult beépitését. Ahol az

érintett utcaszakaszon az épiiletek az utcavonalon allnak, ott az 0j épliletet is oda kell

helyezni.

Az egységes utcakép érdekében amennyiben az utcdban egységes fafaj taldlhatd, azt

meg kell &rizni, illetve az elpusztult egyedeket ugyanolyan egyeddel kell potolni.

(5) A kotelezben kialakitandé zoldfeliilet minden megkezdett 150 m?-e utdn 1 db

lombhullaté, 6shonos, nagy lombkoronat ndveld fa dltetésérdl és nevelésérdl kell
gondoskodni.



13. Helyi teriileti védelem alatt All6 teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmények

23. § Az Onkorményzat egyedi épitészeti kivetelményeket hatiroz meg a rendelet 24. §-aval
az altala a 1. mellékletben rogzitett, helyi teriileti védelem alatt allé teriiletek
vonatkozasaban, amennyiben az adott teriiletre nem vonatkozik egyéb, szigorbb, vagy
mas feltételeket meghatarozo épitészeti kvetelmény.

24. § (1) A helyi karakter és hagyomany6rz6 arculatteremtés érdekében a kirnyezettdl idegen
formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldasok nem alkalmazhatdk, sem 0j épiilet
1étesitése, sem a meglévé épliletek, épitmények részleges felujitasa sorén.

(2) A hagyomanyos épiilet bdvitése esetén az 0j épiiletrészt a megléviﬁ épiilethez
igazodva kell kialakitani, oly médon, hogy a meglevo keritést is figyelembe kell
venni.

(3) A homlokzatok feliileti anyaga természetes ko, vakolat, vagy meszelt — festett tégla
lehet.

(4) A homlokzatok szinezése fehér, sziirkével illetve sargaval tort fehér, sziirke,
okkerséarga illetve vilagoszéld vagy azok arnyalatai illetve terrakotta lehet.

(5) A kovéacsoltvas és diszmi-lakatos kapuk, keritések és tagozatok szinezése zold és
fekete, valamint barna lehet.

(6) Az ablakok és ajtok az utcai homlokzaton csak fa szerkezetliek lehetnek, szinezésitk
fehér, zold, kizépbarna, sttétbarna, sziirke €s natir fa lehet.

(7) A labazat anyaga terméskd, vagy vakolt feliiletd, a tetd anyaga egetett agyageserép
Iehet.

(8) A tetd hajlasszige 35 - 45° kozétti lehet

(9) A védett falusias teriileten gépkocsi tarold ajto nem alakithato ki az épiilet utca feldli
homlokzatan.

(10) A keritésck ¢s kapuk anyaga fa termeszetes rakott ko, illetve kéburkolati Iehet, vagy
falazott vakolt, meszelt — festett kivitelll. Az attort kerités labazata és oszlopa hasonld
kiviteli Tehet, mig a keritésmezd és a kapuzat késziiljon fa, vagy diszmii-lakatos
szerkezettel. A tomor keritések magasséga legfeljebb 1,7 méter lehet.

14. A telepuleskepl szempontbol meghatirozé teriiletekre vonatkozé teriileti
épitészeti kivetelmények

25. § Az Onkormanyzat teriileti épitészeti kdvetelményeket hataroz meg a rendelet 26. §-dval
az altala a 3. mellékletben rogzitett, teleptilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek
vonatkozasaban, amennyiben az adott teriiletre nem vonatkozik egyéb, szigoriibb, vagy
mas feltételeket meghatarozd épitészeti kvetelmény.

26, § (1) Eltérd beépitési modi telkek talalkozasanal a kialakult, legalabb 90 %-ban beépiilt
dvezetekben, a telek beépitési modjara az illeszkedési szabdlyok az iranyadok.

(2) A kozteritletek feldli utcakép védelme, valamint a kilonboz8, telken beliil
elhelyezhetd zavard és védendd funkcidk telekszomszédok kozbtti hatdsainak
csikkentése érdekében az épitményeket f6- és mellékrendeltetés szerint
forendeltetést épitményekre és mellékrendeltetésii épitményekre kell osztani.

(3) Egyéb szabalyozasi el6frds hianydban a telek vagy épitési hely utca fel6li részére
csak forendeltetési épitmény helyezhetd el.
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Mellékrendeltetésii épitmény csak akkor épithetd, ha a telken mar van forendeltetési
épitmény.

A nyilt felszini vizelvezetd csatorndkat, arkokat gyepesiteni kell.

A meglévé uteafisitasok megbrzendok.

(7) A belteriileti, legalabb 12,00 méter széles szabalyozasi szélességgel rendelkez6

(8)
®

(10)

kiszolgalo utak z6ld sdvjanak kialakitdsakor a telepiilésre jellemzd nivényfajokat és
— fajtakat kell alapul venni.

A kozteriileti parkoldkat fasitottan kell kialakitani. Minden 4 parkoléhoz I lombos
fa iiltetendd.

Az 8kolbgiai halézat védelme érdekében a miiszaki beavatkozasokat Ggy kell
végezni, hogy azok az érintett teriiletek értékeit a legkevéshé kérositsak, az é16helyek
fenntartdsdnak esélyeit ne rontsik, a bioldgiai diverzitas fenntartasshoz sziikséges
dkoldgiai folyosdkat ne vagjdk el. A miiszaki létesitménnyel elvagott teriiletek
kozotti Skoldgiai kapesolat kialakuldsat mesterségesen el§ kell segiteni.

A 4 karakterét kedvezdtlenil megvaltoztaté beavatkozdsok  (épités,
teriilethasznalat) nem valdsithaték meg.

15. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti

kivetelmények

27. § Az Onkorméanyzat egyedi épitészeti kivetelményeket hatéroz meg a rendelet 28. §-aval
az dltala a 3. mellékletben rogzitett, telepiilésképi szempontbd! meghatdrozé teriiletek
vonatkozésdban, amennyiben az adott teriiletre nem vonatkozik egyéb, szigorabb, vagy
mads feltételeket meghatarozo épitészeti kovetelmény,

28.§ (1) Eltéré ovezeti elbirds hisnydban az egyes épiiletek gerincvonalinak magassdga az

@

3)
(4)
(5)

épiiletmagassag mértékét maximum 6,00 méterrel haladhatja meg,

Lakoé- és tdiildtertileteken az utcafronti kerités csak a telek kizteriileti kapcsolatanak
biztositasival helyezhetd el. A kerités magassaga legfeljebb 2,0 méter, feliilete attort,
és stvénnyel egylittesen telepitett Iehet,

A kiildnleges temetd- és sportteriileten maximum 2,1 m magas, min 50%-ban attort
kerités helyezhetd €l,

A zBldteriilet vezeteiben kerités csak a jatszokertek koriil 1étesithetd, legfeljebb 1,3
méter magassagig, 1abazat nélkiil 80%-ban attsrten.

A mezbgazdasagi és vizgazdalkodasi teriilet Gvezeteiben kerités a beépitetlen
foldrészleteken nem létesithets, a beépithetd telekrész esetén kerités csak €16
stvénybdl, vagy fém-, illetve faanyagl, kardm jellegli szerkezette! kombinalva
létesithetd a beépitett telek hatarain, vagy a telekhatdron beliil; t6mor ldbazat nem
épithet6.

(6) A telepiilés kizigazgatasi teriiletén a tetd hajldsszdge 35-45 %-0s lehet.
P gazg 3 g

16. A helyi védelemben részesiilé teriileten 1év6 sajatos épitményre, miitargyra,

29.§ (1)

egyéb miiszaki berendezésre vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények

Kozteriiletrdl 1athato homlokzaton és tet6feliileten nem helyezhetd el
a) napenergia gylijtd panel, kivéve a (4) pont szerinti eseteket,

b) riaszté berendezés,

¢) hoszivattyt,

d) klima berendezés kiiltéri egysége,



¢) parabola antenna,
f) vilagitas kivételével egyéb miszaki berendezés, kivéve, ha masképp nem
oldhaté meg.
(2) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhets el, illetve parapetes kivezetés
nem megengedett.
(3) Homlokzatra, beleértve a tetdzetet is, szélkerék nem szerethetd.
(4) Tetbzeten napenergia gy(jté panel, napelem, napkoliektor az alabbiak szerint
helyezheto el:
a) csak tetdsikban alakithatd ki, kiterjedése szabalyos négyzet vagy téglalap alaka
feliilet lehet
b) utcara merbdleges gerincli tetdzeten az utcatél a lehetd legtivolabb kell
elhelyezni
(5) Tetdzet folé nyildé kémény csak falazott médon étesithetd, ez aldl kivételt képeznek
a gizkésziilékek turbo kéményel. :

17. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

30.§ A teljes telepiilés ellatdsat biztosité felszini energiacliatdsi és elektronikus hirkozlési
sajatos épitmények és miitargyak elhelyezése soran a 31. § elbirdsainak betartasa
kotelezd. _

31. § (1) Uj antenna, és atjatsz6 a mar meglévd antenna tarté oszlopokra szerelhetd fel, j

Onalloan allé antennatartd szerkezet a teleplilés védett teriiletén nem helyezhet6 el.

(2) Azokon a teritleteken, amelyek nem allnak helyi teriileti védelem alatt:

a) bekotovezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz,

b) oszlopsorral nem terhelt utcaban 4 villamosenergia, vagy hirkz16 halézat méar
csak foldkabel fektetéssel létesithetd,

c) ujonnan beéplilé terlleteken az elektronikus €s hirkozlési halozat felszin felett
nem vezethetd. - :

(3) Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés szolgaltatds antenndinak telepitése tilos a
magasabb szintli tervekben védettséggel jelolt alabbi teriileteken:

a) Gkologiai haldzat részét képezd magteriileten, Skoldgiai folyosén, és puffer

_ teritleten, :

b) tijképvédelmi teriileten,

¢) Natura 2000 teriileten,

d) helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten és

e) helyi egyedi védettségl épiilet 100 m-es kérnyezetében.

{(4) Transzformétor allomas:

a) a helyi teriileti védelem alatt 4116 teriileteken nem helyezhet? el,

b) helyi teriileti védelem alatt nem 4llo terlileteken kizédrdlag épitményben
helyezhetd el, amelyet az adott teriiletre eldirt anyagokbdl kell kialakitani, és
amelynek formavilaga illeszkedik a telepiilésképhez.

(5) Kézépnyomasa foldgazellatash teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomds-szabalyozd az épliletek utcal homlokzatara
nem helyezheto el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatéra szerelhet.

(6) A tavkozlési haldzatot, étesitésekor, rekonstrukcidjakor féldkabelbe, alépitménybe
helyezve fold alatt vezetve kell megépiteni. A f6ld feletti vezetés fennmaradasaig,
terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-bltorozasi
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lehet6ségének a biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvildgitasi és a hirkozlési
szabadvezetéket koz8s oszlopsoron kell vezetni.

18. A névénytelepitésre, telepitett fasorokra, erdésavokra vonatkoz6 kivetelmények

32.§ (1)
@)

&)
4

(5)

(6)

N
(8)

Fasortelepitést az f(rszelvény méreteinek és a Iégvezetékek elhelyezkedésének
figyelembe vételével, egyedileg kell megtervezni.
Kulterileti zoldfeliiletek, tajfésftas, védSsavok novényzetének megtervezésekor
térekedni kell a honos fajok alkalmazaséara.
Lombos fa pétldsa csak fombos faval tdrténhet.
Az épitési telkeken ndvénytelepités esetén az aldbbi uItetes; tavolsagokat kell
figyelembe venni: --

a) 2 m-né] alacsonyabb lombos cserjék és oszlopos novekedesu orokzold cserjék

esetében a minimalis liltetési tavolsag
- kerftést6l 0,5 m,
- szomszédos éplilettd] T m.

b) 2 m-nél magasabb lombos cserjék eseteben a mmxmahs iiltetési tivolsag
- keritésté! 1.5 m,
- szomszédos éplilettdl 2 m. : :

c) fatermet( fenyGféiék esetebcn a minimalis iltetési tavolsag
- keritéstsi 2 m. ;
- szomszédos éptilettdl 2, 5 mi

d) 3 m-nél magasabbra nem névé gylimblcs- és egyéb 3k esetében a minimalis
Gltetési tavolsag .
- kerftéstd] 1,5 m, _
- szomszédos épiilettd] 2 m.

e) 3 m-nél magasabb 1ombos fak esetében a minimalis Giltetési tavolsag
- Keritésts! 3m, -

< szomszédos épiiletté] 3 m,

Kozit teriiletén - kivéve az orszdgos kdzutak teriiletét - 3 m-nél alacsonyabb fit,

cserjét minimum 1,5; 3 m-nél magasabb ndvényt minimum 2,5 m tdvolsagra lehet

telepiteni az it szegélyétdl.

Amennyiben az 6vezeti elbiras masként nem rendelkezik, a kételezben kialakitando
zbldteriilet minden megkezdett 150 m2-e utédn 1 db lombhullatd, nagy lombkoronat
ndveld fa {iltetésérdl €s nevelésérdl gondoskodni kell, melyek helyeit, fajtajat az
épitési engedélyezési terv helyszinrajzan fel kell tintetni.

A zoldfelilletek fenntartasarol, dpolasardl, a fa és ndvény egyedek kihalas utdni
potlasardl a tulajdonosnak gondoskodni kell.

Védett fa, fasorok kivagésdra csak abban az esetben keriilhet sor, amennyiben azt a
fa egészségallapota megkdveteli. fakivagasi engedély csak kertészeti szakvélemény
alapjan adhato ki. a kivdgott fakat ugyan azon helyen, azonos fajtaval pétolni kell.,

33. § A HESZ-ben meghatérozott Gip gazdasagi teriilet Svezetben

1.
2.

a gazdasagi teriilet kdrtll minimum 12 m széles véderddsav telepitése sziikséges,

az elokert mérete 30 m, amelybdl minimum 25 m széles egybefliggd zoldsavot kell
kialakitani, legaldbb 3 sor fa Giltetésével. A fasorok kozott személygépkocsi parkold
létesithetd,



3.

az oldalkertekben és hatsokertekben fasorok iiltetenddk a telekhatdr mellett. Azokon
a telkeken, amelyek csatlakoznak a szomszédos lakotelkekkel, legalabb 10 m széles,
tobbszintes védo z6ldsav telepitendd.

34. § A HESZ-ben meghatérozott K-R jelii kiilonleges rekreacios- és sportteriileten

1.

valamennyi éplilet nyeregtetével alakitandd ki. A tetSgerine az éplilet tdmegének
hosszabbik iranyaval legyen parhuzamos. A tetbsik lejtése 25-50 fok kozotti. A
tetdsikokon keresztszarny (tetdablak, erkélylefedés, sth.) kialakithato,

a tetbhéjalds természetes cserép anyagd legyen.

az €piiletiabazat — égetett, vagy homok — téglabol, vagy terméskdbol alakitandd ki és
legalabb 0,35 m magas legyen a mindenkori jardatétdl szamitva.

az épliletek megjelenésében vakolt, vagy a labazathoz illeszkedd tégla, vagy
terméskd legyen. A homlokzati kiegészit$ burkolas, tagolas és lathatd szerkezet fabol
is késziilhet, természetes szinll pacoldssal, vagy laziros festéssel.

az épiiletek €s épitmények (kerités, jarda, pergola, stb.) kialakitisanal a természetes
épitbanyagok szineit kell alkalmazni, kiilonds tekintettel a fehér, a homok és az agyag
szineire.

35. § A HESZ-ben meghatérozott KP Kozpark svezetben csak a hagyomanyos telepiilésképbe
illeszkedo épitmények helyezhetok el.

36. § A HESZ-ben meghatarozott K-T Zaldfelileti jellegﬁ.intézmények Gvezetben telken beliil
a telekhatir menti 10 m-es sdvot védifasitas részére szabadon kell hagyni. A temetd
hasznalatbevételével a véddfasitast hdromszintl dllomannyal létre kell hozni.

37.§ ()

@
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(5)

(6)

19. A tamfalgarazs épitési kovetelmények

A kialakuld uvtcai telekhatéron 4all6 kerités — homlokzat, amiben a gépkocsi tarold
kapuja van, maximum 3,0 méter magassagi lehet. Felette csak attort korlat, kerités
helyezhetd el. A magassagot az Gt kiemelt szegélyéhez (rendezett terepszint) kell
viszonyitani. (Kiemelt szegély nélkiili ttnal +15 cm magassag, azaz 3,15 méter
engedélyezhetd.) _

Tamfalgarizs ott létesithetd, ahol a terep lejtése, a telek hossziranyaban, az Gt
tengelyét6l az eldkert 6,0 méter mélységéig eléri az atlagosan 20 % emelkedést,
illetve az elméleti (20 %-os) vonal nem emelkedik ki a terepbél, az adott hosszon,
vagy az eldkert terepszintjel,5 méterrel magasabb az utca szegélyénél.

A tamfal utcai hossza (a gardzskapukkal egyiitt) a gépkocsi tarold el6tt maximum 6,0
méter lehet + a gyalogos bejard épitménye 2,5 m szélességgel

A szomszédos telek csatlakozasanal kialakuld tamfal magassaga 1,0 méter lehet,
Felette 1évd kerités t0mor (labazati) szakaszaval maximum 2,0 méter lehet
egylittesen.

A thmfalgardzs a telken f6épiilettd] figgetlen elhelyezéssel is épithetd, beépitettségbe
és az alapincézett részbe nem szamitandé be (OTEK 1. sz. melléklet 74. és 77. pont),
de csak a gépkocsi tarol6 és annak hatdrold szerkezetei.

A hagyomanyos utcakép védelme érdekében a helyi védett teriileteken és mliemléki
kérnyezetben tamfalgarizs nem épithet6.



V. FEJEZET

REKLAMOK, REKLAMHORDOZOK ES CEGEREK FLHELYEZESENEK

TELEPULESKEPI KOVETELMENYE!

20. Reklam, reklimhordozoé és cégér elhelyezésének szabilyai

38.§ (1) Reklamot, reklamhordozdt és cégért a kdmyezettel dsszhangban, gy kell elhelyezni,
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(5)

(6)

hogy az ne akadalyozza a kozteriilet mas részeinek és a szomszédos ingatlanoknak a
rendeltetésszer(t haszndlatat, ne sértse a szomszédok jogait és térvényes érdekeit, ne
okozzon kozlekedési veszélyhelyzetet, és ne akadilyozza a térfigyel
kamerarendszer mitkdését.

Reklam, rekldmhordozé és cégér csak ideiglenesen helyezhetd el, melyeket a
tevékenység megszlinésével, kartalanitdsi igény nélkiil el kell tavolitani és a
homlokzatot, eredeti forméjaban helyre kell allitani.

A reklam, rekldmhordozé €s cégér rendszeres karbantartasarol a feiulet tulajdonosa
kéateles gondoskodni.

Ha reklam, reklamhordozé és ceger tula_}donosa a (3) bekezdes szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget és azt frdsos felsz6litdsra sem teljesiti, tigy a
polgarmester telepiilésképi kistelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését,
a felitlet megsziintetését és a homlokzat; eredeti formajaban t5rténé helyreallitasat,
Reklam, rekldmhordozd és cégér csak Ggy helyezhetd €l hogy a koziti kozlekedés
trszerelvényét ne érintse. Vilagitdé berendezések kizérélag a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok betartdsa mellett heiyezhetok el.

Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 2 db cimtabla’ (a ceg-es cimtabla sszevonhatd)
és 1 db cégér helyezhets -el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a sarkon
elhelyezkedt iizlet esetében koztem!etenkent egy«egy cégér helyezhetd el.

39.§ (1) Epitményen, tetofeluleten kerltesen kerxteskapun €s tdmfal kozteriiletr6l lathaté

(2)
&)

feliiletén reklam-, reklamhordozo ceger ¢és reklameéla falfestmény, feliletképzés
nem létesithetd.

Reklamhordozé céljara szolgalo utdnfuté a teleplilés teriiletén nem helyezhets el.

A kihelyezett reklamon, rekldmhordozodn tartés kivitelben s olvashaté méretben fel
kell tintetni- a tulajdonos nevét és székbelyét vagy cimét. Az adatokban

bekovetkezett esetleges - valtozdsoknak megfeleléen a feliratot haladéktalanul

- mdbdositani kell.

(4)
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(8)

A reklam, reklamhordoz6 alapfeliilete egyenként a 2 m>-t, a legmagasabb pontja a 3
méteres magassagot nem haladhatja meg. Ingatlanonként maximum 2 db reklam,
reklamhordoz6, cégér helyezhetd el. Az épiilet kiszteriilet feldli homlokzatan 1 db,
maximum:0,5 m* alapteriletd rekiam, reklamhordozé helyezhet§ el.
Kozmiivelddési céli  reklamhordozén csak kdzmivelSdéssel  kapesolatos
tajékoztatas, reklam, plakat helyezhetd el.

A gépjarmilivek szdmdra igénybe vehetd Gtvonal felett dtfeszitett, textilanyagy, az
Onkorményzat jelentdsebb rendezvényeket hirdetd rekldm, reklamhordozoé
helyezheté el.

Vilagito feliiletd vagy megvilagitott rekldmhordozé csak cégér, cég-, cimtabla,
kirakat lehet.

Amennyiben a rendelet hatalyba [épésckor a mar meglévé reklam, rekldmhordozé és
cégér megjelenése, kialakitisa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott
telepiilésképi elvarasokkal, az Onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat,
megsziintetését.



40. § (1)

V1. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAY KONZULTACIO
21. Kételezd szakmai konzultacio

Az épittetd, vagy megbizottjia - munkakozi egyeztetés céljabol - legalabb egy
alkalommal kételes szakmai konzultacidt kezdeményezni a telepiiléskepi

kovetelményekkel kapcsolatban a telepiilés fOépitészénél a készillo épitészeti-
mittszaki dokumentaciokrél.

(2) A kotelezd szakmai konzultacié (a tovabbiakban: konzultacio) keretében kert! sor:

41§ (1)
(2)
(3)
(4)

a) atervezés soran felmerilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) aterv munkakézi javaslatainak elbzetes minOsitésére, ..

¢) az Etv. 18. § (2) bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozd
javaslatoktdl, ajanlasokto] eltérd tervezdi megoldasok egyeztetésére.

d) atelepiilésképi elSirdsoknak valé megfelelés egyeztetésére;

e) javaslatiételre a teleptilésképi koveteimcnyek ervenyesmesenek médjaval
kapcsolatban. :

22. A konzultacié részletes szabslyai

A konzulticid kezdeményezése -érdekében az épittetdnek, vagy megbizottjanak

kérelmet kell benygjtania a telepiilési foépitész felé.

A konzulticios lehetBség. biztositasardl a f”épitesz gondoskodik a kérelem

beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil.

A tervezés soran ugyanazzal az €pitési munkaval kapcsolatban az épittetd, illetve az

altala megbizott tervezd t5bb konzulticidt is kezdeményezhet.

Az gpitészeti-milszaki terv eldzetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakdzi

egyeztetésére a tervezbdnek - a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a szakmai

konzultacié napjara datumozott - munkakézi dokumentacidt, terv-vazlatot kell

készitenie. A munkakdzi dokumentaciot a tervezdnek

a) . a terv digitalis feldolgozasa esetén — elekironikus ton, pdf formatumban — a
szakmai konzulticiot legaldbb 5 nappal megeléz6en meg kell kiildenie,

~b) a terv papir alapi feldolgozdsa esetén a szakmai konzultdcid sordn be kell

mutatnia

ételepulesx foépitésznek.

(5) A konzulticié soran az elhangzottakrél emlékeztetd készill, melyet a konzultdcid

résztvevi alairasukkal latnak el.

(6) Amennyiben a munkakdzi dokumentacié feldolgozasa papir alapon tortént, a

0

konzultacid soran az egyeztetés résztvevdi a munkakozi dokumentécid aktualis
példanyara szdveges, illetve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a
konzultici6 végeén a tervet ddtummal kiegészitve szignalhatjdk. Az ilyen esetekben a
munkakozi dokumentacié érintett terviapjairé]l masolatot kell késziteni, és azokat az
(5) bekezdés szerinti emlékeztetGvel egyiitt kell kezelni.

A konzultacidkrél készitett emlékeztetok — a hozzajuk tartozé munkakozi
tervdokumentécid tartalméanak megfelelden — a feleket kdlesndsen kotik a foépitészi
allasfoglalasra, szakvéleményre alapozott telepiiléskepi vélemeény tartalmat illetGen.



(8) Ha az d&pitészeti-miiszaki tervdokument4cié miilefrasa a konzultdciéra vonatkozo
utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kézott az (5) bekezdés szerinti
emlékeztetét és az ahhoz tartozé munkakdzi dokumentécié relevans tervlapjainak
méasolatat is szerepeltetni kell.

(9) A konzultécidkrdl készitett emlékeztetdk, valamint az azokhoz — azonosithaté médon
— tartozé munkakdzi dokumentéacidk nyilvantartasardl a foépitész gondoskodik.

VII. FEJEZET ) o
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

23. A telepiilésképi véleményezési eljdrds célja

42. § (1) A telepiilésképi véleményezés célja S
a) a helyl kémyezet, illetve épitészeti 6rokség vedelme szempongabol jelentos
€pitészeti-miszaki  tervek  telepiilésképi szempontoknak megfelelo
érvényesitése, valamint az erre vonatkozo jogszabalyok osszehangolt érvényre

juttatasa;
b) atelepiilésképi, épitészeti értékek védelme és igényes kialakitasa érdekében — a
helyi adotisigok figyelembevételével ' — az -épitészeti és telepiilésképi

illeszkedéssel, telepiilésfejlesztési célokkal &sszefiiggh kovetelmények
érvényesitése, az épitett kdrnyezet esztétikus kialakitisa.

24. A telepiilésképi véieményezési eljarassal érintett teriilet

43. § Telepi)lésképi Véleményezési eljérést keH lefolytatni Gomba Kozseg telJes kozxgazgatasr

-----

munkakra vonatkozé épitészeti-miiszaki tervekkel kapesolatban.
25.A telépiiléské’pi véleményhez kotott engedélyezési eljariasok

44.§ (1) E rendelet alkalmaziséban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
~a) 0j épitmény épitésére,
b} meglévd épitmény — beépitett szintteriilet ndvekedését eredményezd -
- bdvitésére, illetve a telepiilésképet érint$ 4talakitdsra irdnyuld eljardsokhoz
készitett épftészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

26. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

45.§ (1) A polgérmester a 314/2012. (XI. 8.) Korméinyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 26.§ (1) pontjanak felhatalmazasa alapjan az épitési engedélyezési
eljdrasokhoz ad telepiilésképi véleményt.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljards lefolytatdsara irdnyuld kérelmet az
Onkorményzat polgarmesteréhez irasban kell benydjtani.

(3) A polgdrmester részére benyujtott kérelemmel egyidSben a telepiilési foépitész
részére kell benydjtani az épitészeti-miiszaki dokumenticiét a Kormanyrendelet
26/A § (1) bekezdésében meghatérozott forméaban 1 papiralapt példanyon, vagy pdf
formatumban elkiildeni foepitesz@foepiteszitarsulas.hu e-mail cimre.



(4) A Kormanyrendelet 26/A. § (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazd
épitészeti-miiszaki dokumentdcidt olyan tartalommal kell benyGjtani, hogy arrél
egyértelmil vélemény legyen alkothatd.

(5) A polgarmester a telepiilésképi véleményezési eljards soran véleményét a féépitész
szakmai alléspontjara alapozza.

(6) A polgarmester a Kormanyrendelet 26/A. § (5) bekezdésében foglaltak szerint - a
(6) bekezdésben rigzitett tartalommal - véleményt ad ki.

(7) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell:

a) a telepités telepiilésképbe vald illesztését, a helyi épitészeti érték védelmének
érvényre juttatasat, azokra gyakorolt hatasat,

b) a teleplilésrendezési eszkdzdknek valé megfelelést, a ralatds és kilatas
kovetelményeinek vald megfele!est

¢) az épulet homlokzatanak €s tetézetének kialakitasi modjat

d) akozteriilet mentén az épiilet kialakitasinak modjat és feltételeit,

e) az ¢pitmény takaratlanul maradé és kozteriiletrdl - kozvetleniil lathatd
hatarfeliileteinek kialakitasi médjat és feltételeit, valamint -

f) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet
burkolaténak m{jtérgyainak ki)'ztérgyainak nc‘ivényzetének,-- tovabba a
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VIIL FEJEZET :
TELEPULESKEP] BEJELENTESI ELJARAS

27T.A telep_iilésképi 'Bejelentési eljaras

46. § Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni -

1. az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljardsokro] és ellendrzésekrl, valamint az
épitésligyi hatdsdgi szolgaltatasrdl' szolé 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1.
mellékletével meghatarozott epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek
esetében,

2. az e rendelet 1. mellekletevel lehatérolt, helyi teriileti védettség alatt allo teriileten
torténd Epitési tevekenyseg esetén,

3. aszabalyozasi terven lehatarolt miiemléki kdmyezetben fekvo teriileten térténd épitési
tevékenység esetén,

4. a reklamok, reklamhordozok és cegerek tekintetében Gomba kozség kozigazgatési
teriiletén belill a kdzteriileteken és kozteriiletekr6! 1athaté magantertileteken reklam,
rekldmhordozé és cégér elhelyezése el6it.

28. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

47.8§ (1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervezd vagy annak megbizottja, (a tovabbiakban
egyiittesen: kérelmez6) a polgarmesterhez irdsban benyljtott kérelemmel
kezdeményezheti.

(2) A kérelemhez csatolni kell a Korményrendelet 26/B. § (2) bekezdésében
meghatdrozott dokumentacioé 2 db papir alapl példanyat, olyan tartalommal, hogy
arrdl egyértelmi vélemény legyen alkothaté.
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48.§ (1)

A polgdrmester a tervezett tevékenységet kikotéssel vagy anélkiil tudomasul veszi,
¢s a bejelent6t errdl a tényrd! igazolds megkiildésével értesiti, vagy a tudomasulvétel
megtagadasat tartalmazd dontést hoz, illetve figyelmezteti a kérelmezét a
jogellenesen elvégzett tevékenység jogkdvetkezményeire,
A teleplilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd igazolast, illetve a bejelentett
épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatds megtiltdsat
tartalmazé hatdrozatot a polgdrmester a bejelentés megérkezésétd!l szamitott 8 napon
beltil adja ki. A polgdrmesternek a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés
vagy rendeltetésvalioztatds megtiltisat tartalmazé hatdrozata ellen Gomba Kézség
Onkorményzata Képviselé-testiiletéhez benyujtott fellebbezéssel lehet élni,
A bejelentési eljards végen az igazolassal egy idében a papir alapi dokumentacié egy
zéradékolt példanyat a kérelmeznek meg kell kiildeni, a masodik példany az
iigyiratban marad.
A polgarmester 15 napon beliil értesiti a Pest Megyei Kormanyhlvatalt a telepiiléskép
védelmérd] szolé torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasardl sz6l6 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 8. §-dban rdgzitett
elendrzési jogkdr gyakorldsa érdekében, amennyiben a reklini, rekldmhordozé,
cégeér elhelyezésére vonatkozd bejelentési kotelezettség teljesitésének vagy a
dontésében foglaltak végrehajtdsinak ellenérzése soran
a) abejelentési kitelezettség elmulasztasit, vagy
b) a telepiilésképi bejeientem el}aras soran meghozott dontesben foglaltak
megszegéseét : :
észleli. B
Amennyiben reklam, reklimhordozé és.cégér elhelyezesere kozterlileten keriil sor,
kéztertilet hasznalati engedély csak 4 telepiilésképi bejelentési eljdras lefolytatdsa
utan, az annak tudomasul vételét tartalmazé 1gaz0§as alapjan, ¢s az eljiras soran tett
kikatések ﬁgyeiembevetelevel adhato

: IX FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES ES TELEPULESKEPI BIRSAG

29. Telepuléskep: kitelezés és telepiilésképi birsag

A polgé%e‘ster a Konnanyrendelet 26/E. §-a szerinti teleplilésképi kotelezési eljards

- folytat le az e rendelet IV. fejezetével meghatérozott telepiilésképi kdvetelmények

(2)

3

teljesitése érdekében.
A Képviselo-testiilet a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV térvény 11.
(2) bekezdése alapjan a telepiilésképi kdvetelmények megszegése vagy végre nem
hajtdsa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben 50 000 forint birsag kiszabésat
rendeli el. (teleptilésképi birsag)
A (2) bekezdés szerinti teleplilésképi birsigot atruhdzott hatdskdrben, egyedi
hatdrozattal a polgarmester szabja ki.

X.FEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

30. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazisanak Snkormanyzati 6sztonzése

49.§ (1)

Az Onkorményzat az e rendelet hatdlya ald tartozd helyi védett épliletek,
épliletegyiittesek, azok szilkebb kirnyezete, illetve tartozékaik karbantartdsa,



feljitasa, rekonstrukcidja érdekében végzett munkak koltségeit az Ertékvédelmi
Tamogatashol (tovabbiakban: ET) vissza nem téritendd témogatésként
finanszirozhatja.

(2) Az ET a telepiilési onkormanyzat éves koltségvetésében szerepel. Az ET-t
értékveédelmi palyazat tjan lehet 1génybe venni.

(3) A palyazatot évente egyszer, az éves kiltségvetés jovahagyasat kivetben a pénziigyi
bizottsag javaslatara a Képviselo-testiilet irja ki.

(4) A tamogatas csak a fenntartas és Allagmegdvas tulajdonosi ktelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszer( hasznalatahoz szitkséges mértéket meghalado kéltségeire,
értékndveld tevékenységre adhatd. A kérelemhez olyan koltségvetést kell becsatolni,
amelybol az értékkiildnbdzet megallapithatd.

(5) Amennyiben az ET-re elkiilonitett pénzalap nem keriil palyézati forméban
felhasznailasra, Ggy a pénziigyi bizottsag javaslatara a Képviselo-testiilet dont annak
felhasznalasarol.

(6) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a kérelmet a pélydzd adataival és a tervezett felhjitdsi munka rovid
ismertetésével,

b) azigényelt tAmogatdsi Osszeget, és a vailalt onerot

c) megvalositast szolgalo koéltségvetést; :

d} az épiilet fotoit :

e) az épiilet homlokzati terveit, meglévo és lervezett a]lapotot

f) részletterveket a megértéshez sziikséges szamban és l1éptékben,

g) miszaki leirdst a tervezelt munkardi

h) a megpalyazott munka elkésziilésének tervezett hataridejét;

i) amunka ellendrzésére megbizott épitész tervezd megnevezését,

j)  elbzetes kitelezettség vallalast arra, hogy a timogatds elnyerése esetén a kapott
bsszeget a palyézati feltételek szerint hasznalja fel, tovabba, hogy az épitkezést
a megfelels hatosagi eljarasok keretein beliil végzi.

(7) A palyazati kiiras a (5) bekezdésben foglaltakon tGlmenéen tovabbi feltételeket is
¢l6irhat.

(8) A beérkezett palyazatokat a Kepvxselo~testulet a pénziigyi bizottsag javaslata alapjan
birdlja el. Az elbirdlashoz a telepiilési f6épitész készit elbterjesztést.

(9) A dontésnek tartalmaznia kell a tadmogatdsban részesitettek megnevezését, a
tamogatas . mértékét, ~a védett értdék megnevezését, az elvégzend§

‘karbantartasi/feltjitasi/rekonstrukcids tevékenység meghatérozasat, az elfogadott
koltségvetés Osszeget.
50. § (1) A tAmogatast elnyert palyazdkkal a polgdrmester tAmogatasi szerz6dést két.

(2) A tamogatasi szerzbdésnek a 44, § (8) bekezdésben foglaltakon tdl tartalmaznia kell
a megitélt pénzosszeg felhasznalasanak médjat, hataridejét, feltételeit, az ellendrzés
szabalyait, feltételeit.

(3) A palyazat alapjan elnyert tdmogatas felhasznalasdt a f6épitész, szikség esetén a
pénziigyi bizottsag tagiai kdzremiikddésével ellendrzi.

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
51. § (1) Ez a rendelet 2018. janudr 1. napjén Iép hatdlyba.

(2) E rendelet hatalyba Iépésével egyidGben hatdlyat veszti a telepiilésképi véleményezési
eljdrasrdl szolo 23/2013. (IX. 13.) Onkorményzati rendelet, a telepiilésképi



bejelentési eljarasrol szélo 25/2013. (IX. 13.) onkormanyzati rendelet és a helyi
telepiilésrendezési elbirdsok tartalmardl sz6lé elbzetes tajékoztatas és a tervekkel
kapcsolatos  szakmai konzuitdcié szabalyairé! szolé 25/2013. (IX. 13.)
Bnkormanyzati rendelet.
(3) E rendelet hatalyba lépésével egyidében hatalyat veszti a HESZ
a) 2. § (1) bekezdés 6-7. franciabekezdései,
b) 6. § (6)-(7) és (10) bekezdései,
cy 10.§ (2)-(3), (9) és (11)-(14). bekezdései,
d) 14.§ (4), (11)-(12) bekezdései,
e} 17.§ (10)-(14) bekezdései,
f)y 19.§ (8) bekezdése,
gy 20/A § (5) bekezdése, valamint _
h) a2, mellékletben meghatarozott tAmfalgardzs épitésének szabalyai.

Lehota Vilmos Késa Erzsébet Aniko
polgarmester ' Jegyzb

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetése 2017. december ....-én megtortént.
Gomba, 2017, december .. ..

Késa Erzsébet Aniko _
Jjegyz6 '



1. melléklet
a.../2007 (XII. ....) onkormdnyzati rendelethez

I. Helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek jegyzéke

A helyi teriileti védelem alatt 4116 teritlet

elnevezése | lehataroldsa

Védett telepiilésszerkezetek

Védett telepiiléskarakter

Védett telepiiléskép

Védett épiiletegyiittesek

Védett épiilet, épitmény

Védett miitargyak

-~ IL. A helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek lehatarolasa



2. mellékiet
a ../2017 (XL ....) 6nkormdnyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények, épiiletek jegyzéke

A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmények

elnevezése lehatdrolasa

A helyi egyedi védelem alatt 4li6 épiiletek

elnevezése ___ lehataroldsa-




3. melléklet
a .../2017 (XII. ....) onkormdnyzati rendelethez

I. Telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek jegyzéke

A helyi egvedi védelem alatt 4116 épitmények

elnevezése lehatarolasa

H. Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek lehatarolasa



1. fuggelek

Javasolt fa és cserjefajok jegyzéke:

2. fuggelék

T4jidegen (invaziv) fajok jegyzéke

3. fiiggelek

Gomba helyi értékvédelmi katasztere



/1.

/3.

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. tv. 17. § (2) bekezdés alapjan)

a telepiiléskép védelmérdl sz616 tnkormanyzati rendelethez

1. A tervezett jogszabaly valamennvi jelentdsnek itélt hatasa

A tervezett onkormdnyzati rendelet tdrsadalmi, gazdasdgi, kiliségvetési hatdsa

A jogalkotasi kitelezettség teljesitésén tul a telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési és
teleplilésképi eljarasok teljes korid nyilvanossagdnak biztositdsdval varhatdan széles kor helyi
tdmogatds fogja Ovezni az Onkormanyzat e szakterleteken meghozandd dontéseit,
intézkedéseit. o

1/2. A tervezett émkormanyzati rendelet kirnyezeti s egészségi kivetkezményei
Komyezeti és egészségi kovetkezményei a mddositd rendeletnek nincsenek.
A tervezett onkormdnyzati rendelet adminisztvativ ferheket befolydsolo hatdsa

A rendelet megalkotdsaval az adminisztrativ terhek telepilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel Ssszefiiggd feladatok esetében mennyiségileg nem valtoznak, csak
részlegesen atalakulnak; a teleplilésképpel Osszefliggé feladat esetében - 1j
jogintézmeny bevezetésével parhuzamosan — ijonnan keletkeznek.

I a jogszabsly megalkotisinak sziikségességét, a jogaikotds elmaradasinak virhato

/i

1172,

II1.

- kivetkezményeit, és
A tervezett 6nkormdnyédﬁ rendelet megalkotdsdnak sziikségessége
Az alaprendelet megalkotasa jogszabalyban rogzitett kotelezettség.

A tervezett Onkormdnyzati  rendelet megalkotdsa elmaraddasanak  vdrhaté
kovetkezményei

A rendeletalkotas elmaraddsa esetén torvényességi észrevételt tehet a feliigyeletet
gyakorlé szerv.

A tervezett nkormanvzati rendelet alkalmazisihoz szitkséges személyi, targyi,

szervezeti és pénziigyi feltételek

Az Onkormanyzati rendelet alkalmazasahoz a személyi, pénziigyi, targyi, szervezeti
feltételek rendefkezésre allnak.



INDOKOLAS

a telepiiléskép védelmérdl szolé6 tnkormanyzati rendelethez

Altalanos indokolas

A teleplilésképi rendelet megalkotasa jogalkotdsi kotelezettsége az Snkormanyzatnak. A
teleplilésképi rendelet a ,Hogyan lehet épiteni?” kérdésre ad egyértelmil és egyszerd
valaszokat. A vele jogszabalyi hierarchidt tekintve mellérendeltségi viszonyban 4llé helyi
¢pitesi szabalyzat a ,Hova, mit és mekkorat lehet épiteni?” kérdésre tartalmaz szabalyokat, A
két rendelet célja, szerkezete és tartalmi felépitése eltérd, a te]epﬁ]éék'épi rendelet keretezi a
helyi épitési szabdlyzatot, hiszen egyes tartalmi elemek tekinte_tébéh a teleplilésképi rendelet
irényado eldirdsokat fogalmaz meg a HESZ szamara. A helyi épitési szabdlyzatnak ezért
dsszhangban kell allnia a telepiilésképi rendelettel. A z4r6 rendelkezések kozott igy a HESZ
modositasara is sor keriil. A kordbban HESZ-ben rigzitett szabalyok egy része atkeriil a
telepiilésképi rendeletbe :

Részletes indokolas
1.§-hoz |
A rendelet céljat hatarozza meg. )
- . 2. §-hoz
Rogziti a teleplilésképi rendelet teriileti szémél?i €s targyi hatalyat.
| 3. §-hoz

Kivételt hatéroz meg ‘a hatily tekintetében a kulturdlis 6rokség védelmérs] szolé torvény
hatdlya al4 tartozo eljardsokra tekintettel.

4. §-hoz
A rendelethez értelmezé rendelkezéseket térsit.
5-6. §-okhoz
A helyi védelem feladatat rogziti.
7-8. §-okhoz,

Meghatarozza a jogalkalmazok szdmdra a helyl védetté nyilvanitds, valamint annak
megszilintetésére vonatkozd eljdrasi rendet, a kezdeményezés tartalmai kdvetelményeit.
Meghatdrozza, hogy kik az érdekeltek a helyi védetté nyilvanitasban.



9. §-hoz

Tulajdonosi kijtelezetiséggé emeli a védett érték karbantartdsat, dllagmegdvasat. Hivatkozik az
esetleges Onkormanyzati tAmogatasra, melyet a térvény €s a rendelet is adhatd kategdridban
tart,

10. §-hoz
A védett értékek lebontasara vonatkozo szabalyozast tartalmaz.
11-13. §-okhoz

A helyi terileti védelemmel a Képviselé-testiilet a telepiilés hagyomanyos telekszerkezetének,
beépitési modjanak, a telepiiléskép elemei védelmének hatokirét szabja meg, az 1. mellékletet
beemeli a normaszbvegbe, mely a védelem alatt all6 teriiletek jegyzékét és lehatdrolasat
tartalmazza majd.

14-18. §-okhoz

Az egyedi védelemmel a Képviseld-testillet az épitészeti szempontbol kiilondsen értékes
épitményeket és épiileteket vonja védelem ald, biztositva ezzel azok épitészeti értékeinek
megdrzését. A 2. mellékletet beemeli a normaszivegbe, mely részletezi a teleptilésen egyedi
védelem ala vont épitményeket és épiileteket.

19. §hoz
A 3. meliékletbe rendeli a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek felsorolasat.
20-37. §-okhoz

A V. fejezet tartalmazza azokat a kivetelményeket, melyek elbirast rogzitenek az épitési
tevékenységet végzokre, kiilonds tekintettel a helyi terilleti és egyedi védelem alatt 4ll6
teriiletekre, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo terililetekre. Az itt eldirt kvetelmények
megsértése, be nem tartasa szankcionalhaté telepiilésképi birsaggal, mely a térvény értelmében
képvisel6-testilleti hatdskér. A tervezetben e hataskdr polgdrmesterre torténd atruhdzéséra is

javaslatot tesziink.
38-39. §-okhoz

A jogalkotasi kotelezettségnek eleget téve keriilt sor a rendeletben a reklamozasi tevékenység
szabalyozaséra szinkronban az oktdberben elfogadott — azonos t€maji — mddositorendelettel.

40-41. §-okhoz
A kotelezd szakmai konzulticidra vonatkozd eldirdsokat tartalmazza.
42-47. §-okhoz

A telepiilésképi véleményezési €s telepliléskébi bejelentésre vonatkozd relevans elbirasokat
emeli 4t a kordbban e targyban hatdlyos rendeletekbél.



48. §-hoz

A vonatkozo torvény alapjan a telepiiiésképi kitelezést vonja rendeleti hataskorbe, és hatdrozza
meg az 1.000.000,- forintig terjedd hatéron beliil 50.000,- Ft-ban a birsdg Ssszegét, valamint
rendelkezik a hataskor atruhazasrél.,

49-50. §-okhoz

A telepiilésképi kivetelmények alkalmazdsanak sztdnzd rendszerét részletezi koltségvetési
rendeletben meghatarozhatd értékvédeimi timogatasbol.

51. §-hoz

Hatalyba léptetd és hatdlyon kiviil helyezd rendelkezést tartalmaz.
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Gomba Kozség Onkormanyzatanak
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A telepiilés Helyi épitési szabilyzatarél és Szabalyozasi tervérdl
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Gomba Kozség Onkormanyzatinak
3/2003. (11.5.) sz rendelete’

Gomba Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a helyi Snkormanyzatokrél szolé 1990. évi
LEXV._tv. 16. § (1) és az épitett kirnyezet alakitasarol és védehmeérd] szola 1997, évi LXXVIHL
tv. 7. § (3) bekezdésnek felhatahmazisa alapjan, e tdrvényben megfogalmazott keretek kozatt
az alabbi rendeletet alkotja:

, ] 1. fejezet .
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatilya

1. § (1) A jelenrendelet hatdlya Gomba kozség teljes kozigazgatdsi teritletére terjed ki.

{2} Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (fovibbiakban: a ferv teriilete) terfiletet
felbasznélni, tovdbbéa telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, dtalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani, korszerisiteni s lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvéiltoztatni és ezekre hatdsigi engedélyt adni, az
OTEK és mellékletei elgirdsainak, valamint a jelen rendeletbe foglalt eliéréseknek
¢s a szabalyozasi tervnek megfeletéen szabad.

3y
Az eléirdsok alkalmazasa

2. 8§ (1) A helyi épitési szabdlyzatban és szabdlyozasi terven (a lovdbbiskban: a ferv)
kitelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
- a szabélyozasi vonalat.
- a kialakithatd legkisebd telekméreteket,
- az épitési hely hatdrat. elé., oldal-. és hdtsdkertre vonatkozé eldirdsokat
- az épitési Ovezetek paramétereit, valamint
-~ a kiizteriiletek és maganutak kialakitdsara és haszndlatdra,

vonatkoz6 elbirasokat, . t6rolt: <#+a telepitendd fasorokra,f
(2} Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tdickoztatd jelleglick, ezért ezek <#az erdBsivokraf

megviltoztathatok a terven beliil,
Tomb- és telekalakitis
3. § (1) A terv teriiletén a telekalakitast a szabalyozasi tervnek megfelelden fokozatosan

1obb litemben lehet elvégezni. Az egves fitemek meghatirozdja az épitési
széndékok megjelenése és a teriiletek kozmiivesitésének megléte.

! Madositotta 2 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet

2 Hatdlyon kivai helyezte a 19/2009. (TX.14.) sz rendelet 17§ (2) bekezdds a) pontja

* Médositotta a 19/2009. (1X. 14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés b) pontja és 2 ... 2017 (X1, ..}
onkormanyvzati rendelet 51§ (3) bekezdése

* Modasitotta & 19/2009. {IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) hekezdés a} pontja
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(2) Az ttemeken belill a telekttmboket a telek-alakitassal Ssszhangban fekozatosan
lehet kialakitani, A tombikel egymastdl kdzteritlettel vagy magénietal kell
efvilasztani.

(37 A terv teriifetén a kialakithaté telekméreteket ¢ rendelet 1I-17. §-aiban
meghatarozott vezeti elbirdsok tartalmazzdk,

Magéinut

4, § (i) Telkek vagy épiiletek megkozelitésére magdndt is alkalmazhatd, A maginutat
6ndlé helyrajzi szami foldrészleten kell kiépiteni. Az Gt kialakitdsandl a
kiizlekedési hatosdgok elSirasait kell érvényesiteni.

{2)* Magannit kialakitasakor annak hatérat telekhatarként kell figyelembe venni.

{3) A koézpark tertiletének megkozelitésére szolgdld maganutat gy kell kialakitani.
hogy azon a teritlet karbantartdsshoz szitkséges jarmiivek, valamint a2 vagyon- és
£letmentést szolgald gépjarmitvek kizlekedhessenek, tovibba biztosithato legyen
rajta az akadalymentes kdzlekedés.

Ovezetek

5.7 § (1} A ferv teriiletén a beépitésre szant teriilet - a terliletfelhasznildsnak megfelelden -
az aidbbi helyi vezetekre tagolodik:
a} Lakoteriiletek
- Lf-1:  kialakult falusias lakéteriilet (a telepiilés mar beépiilt részet),
b) Vegyes teriiletek
~ VT-1: telepiiléskéizpont vegyes fteriilet a felepiiiést ellatd
igazgatasi,oktatdsi kulturdlis €s egyhdzi intézménvek telkeinek
teriilete
— VT-2: atelepiiléskizpont cgyéb teriiletei
¢} Gazdasagi teriiletek
~ Gip:  lpari gazdasagi teriilet,
— Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
— G-M: mezbgazdasagi lizemi lélesitmények tvezete
d) Kauldnleges teriifetek
— K-R: kiilonleges rekredcids és sport teriilet
e) Uduldteritlet
— UH  hétvégihdzas (horgasztanyés) diléterilet
(2) A terv terfiletén a beépitésre nem szént teriiletek a kBvetkezd dvezetekre tagoliod-
nak;
) Zildteriiletek
— KP,KK: kdzpark és kizkert dvezet,
a lakossdg pihenését szolgald, novényzettel fedett teriilet,
b} Kézlekedési és kozmiiteriiletek
- KOu-1 dllami kezelés kozutak svezet

3 Médositotta a 1972005, (£X.14.) sz. rendelet 2. §-2
¢ Médositotta a 19/2009. (1X.14.} sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ¢} pontja
7 Middositotta 2 19/2009. (IX.14.} sz. rendelet 3, §-a
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~ KOu-2 snkorményzati kezelést kbzutak Svezel
¢) Kilsnleges teriiletek

~ K-T: zisldfelileti jellegdt intézmények Svezete, temetd,
— Ksp sportteritlet Gvezete
d) Mezdgazdasagi terliletek
- M-8Z: szantofoldi nivénytermesziés
- M-T: hagyvomanyos termeld dvezet

tanyas beépités lehetéségével

M-GYSZ: gylimbles-sz8l6 termesztés

~ M-Gy: gyepgazdatkodas

- M-K: kisparcellas gytimilcs, sz816 és szantéteriiletek Svezete
e} Erdéteriiletek

— EG-V: elsbdiegesen pazdasdgi rendeltetésll erdd, meghatdrozd kor-

nyezetvédelmi funkcidval
- EV: elsBdlegesen védelmi rendeltetésit erdd
- Ee: egészségiigyi, szocidlis,
turisztikai funkcidpi erdd  Gvezete

f) Vizgazdalkodasi teriiletek

i

-V folyovizek (patakok) medre és partja
- VT: allovizek medre ¢s partja Gvezete
{3) Védelmi céli dvezetek:
- V.TK: Tajvédelmi Kdrzet dvezete
- V-TH: Helyi jelentdségl természetvédelmi teriiletek bvezete
- V-V Felszini vizek és tarozdtavak védddvezete
- V-VT: Talajvédelmi Svezet
- V-G Gazdasagi tertiletek védddvezete

- V.VTTE:  Védett természeti teriilet védddvezete
~TK, TT védosvezete

— V-KTT: Kiemelt jelentség(, killinteges
természetmegbrzési teriilet - Natura 2000

- V.F: Ex-lege védett foldvir

- V-L: Ex-lege védett lap™

A beépitésre vonaticozé sltaldnos eléfrisok

6. § (1) A beépitésre szant teriileteket teljes kézmivel kell ellatni. Kézmiipotlé berendezés
{zart tartaly. vagy engedélyezett kistisztitomil) csak a kiiltertileten létesithetd.
Beltertileten csak ideiglenesen fogadhatd el zdart gyfjiftarozo, a csatornahdlozat
megépitéséig, a rakdtésre vonatkozo kitelezettségpel.

(2} A természetes terep Jejtési iranyat, valamint a telekhatértél mért 0.5 m-es savban a
szintjét megviltoztatni nem szabad.

(3) Szint alatti épitmény illetve a pinceszint teriiletét az orszégos rendeletnek
megfeielden a szintteriiletbe (100 %-ban) be kell szamitani.
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(4) Lakéterileten és vegyes teriileten & gépjrmil valamint eré- és munkagép
telephelyet létesiteni nem lIehet, telkenként legfeljebb 1 db teher-gépkocesi és 2 db
traktor térolhatd. a szomszédos lakoteriileteket nem zavard médon.

(5) A teleplilés kizpontjdban miksdd szévetkezeti gépparkot, iizemanyag-t6ltd
berendezést és raktarat fel kell szamolni, illetve kiilteriiletre kell kaltéztetni.

(),

ay,

(8)“’

(9) Az épitménymagassag szdmitdsat az OTEK eldirdsai szerint kell elvégezni, a 2.
]sz. melléklietben a lejtds terepre vonatkozé kiegészitésekkel,

ao

(11)'2 Epitményt ethelyezni csak az dvezeti eldirasoknak megfelelen megéllapitott

tovabbd a szabdlyozdsi ferven jeldlt épitési helyen beliil lehet kiadni. Epitési
helyen beliil épiilet (épitmény) csak a szilkséges véddtavolsdgok betartisa mellett
helyezhetd el. Ez alél kivételt képez, ha a telken meglév épiilet egy része épitési
helyen kivill esik, ebben az esetben az épitési helyen kiviili épliletrész annak
thmegnivekedése nélkill atalakithatd. Ezek az épiiletek is csak az épitési helyven
beliil bdvithettk,

(12)Az épitési helyen kiviil allo meglévd épiiletek tovabb nem bivithetbk (sem
vizszintes, sem fiiggoleges irdnyban), nem alakithaték 4at, azokon esak
allagmegoOvisi tevékenység végezhetd, Az épitési helyen kiviil allé épillet vagy
iézpiﬂetrész elbontésa esetén, az csak az épitési helyen bekiil épithett vissza.

(13)~

(i4)A telkek homlokvonaldnak minimalis mérete, oldathataron 4ll6 beépités esetén
min. 14 méter meglévd telek esetében, ) teleknél 16 méter. illetve szabadon 4116
beépitésnél a minimwm 16 mster, 1j telek alakitdsnal 18 méter.

{15) Tereprendezés és épitési tevékenység csak dgy valdsithaté meg, hogy az ne rontsa
a terlilet felszini vizelvezetési tulajdonsigait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a
szomszédos telkeket, ilietve a talaj allékonysagat.

(16)" Bedpitésre szént teriileteken, ahol a csatornahalozat nem épilt ki - a
hidrogeoldgiai védbidomok teriiletét kivéve — ideiglenesen zdrt szennyviztérold
ethelyezése és lizemeltetése fehetséges a szennyvizesatorna rendszer kiépiiféséig
az aldbbi feltételekkel:

a) az ideiglenes tirold akkor felel meg a kirnyezetvédelmi elbirdsoknak, ha
vizzardé, nem szemnyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztia a
szennyvizet,

b) vizzaro kivitel ellendrzése a kivitelezés alatt

¢} 48 Ords idbtartamill szivargdsproba a hozzdférés garantalt kizdrdsdval a
hasznalatbavételi engedély kiaddsa elbtt.

d) a csatornahdlozathoz valé  csatlakozds wtin az ideiglenes tarolot
artalommentesen fel kell szdmolni.

“Hatély'?n kivil helyezte a ... /2017 (1L ..) ankormanvzali rendelet 51§ {3} bekezdése 2018 fanudr 1
¥ }2:?5;'(_(’)}:1 kival lelyezte a ... /2017, {XIL ...) 6nkormanyzay rendefet 51, § {3} bekezdése 2018, janudr 1.
’i‘:nl-giiz;ffin kivisl helyezte a 19/2009 (IX.14) sz rendeles 17, §{2) bekezdés ¢) pontja

2 Modositotia a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja

13 Hatalyon kiviil helvezte a 1972009, (IX. 14.) sz rendelet 17 § (2) bekezdés d) pontja
Y Madositotta a 19/2009. (1X.14.) sz zendelet 4. §-a

5 oldal

-} tBrélt: Az épilleteken csak 2 funkciénak megfetels, magyar

nyelvii cégfelira, reklimhordozd helyezhetd el, aminek méret
meghatirazasa, kialakitdsa része az engedélyezési
dokumentacidnak

térdlt: Birded berendezések és reklamok elhelyezéséndl
mindenkor az érvényes kislon joyszabalyként megalkotost
Snkormanyzati rendeiet vonatkoze eldirasait kell betartani

tirédlt: Lakoteraleten nem helyeshets £ 6 méternéi
magasabb zaszlérad, antenna és szélkerdk




Kulturilis §rékség védelme

7.'%§ (1) A régészeti lelShelyeken tervezett foldmunksk (bontds, alapozés, pince-,
mélygarizs-, épfés. kilzmilvesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) Hletve telekalakitds engedélyeztetési eljdrdsa sordn a vonatkezé.
érvényes jogszabaly szerint eljard illetékes Srokségvédelmi szakhatdsdgot kell
megkeresni.

{2} Ha régéeszeti lelohebyen kivill esd terlileten foldmunkdk soran vératlanul régészeti
lelet vagy emlék kerill eld, az OrSkségvédeimi trvény 24. §-aban foglaltak
szerint kel eljarmi. A bejelentési kotelezettség az ingatlan tulajdonosat, az

épittetdt, a kivitelezdt és a lelet felfedezbjét egyarant terheli. Az épitkezés a
leletmentés idbtartamara (max, 30 napra) leallithato,

{3) A répészeti Orokség elemei a régészeti érdeki teriiletrd] csak régészeti feltdrds
keretében mozdithatdk el, ezért ¢ terlileteken a t8ldmunkédval jaré beruhazéasok
megkezdése elftt régészeti dllapotfelmérést kell végezni. amelynek mdodszere a
probadsatds. Ennek hidnyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés
mellett végezhetd. E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzd koltségére
— & Pest Megyei Muzeumok Igazgatosaga jogosult. A berubdzinak a régészeti
megfigyelés Dbiztositasa érdekében, a munkdlatok megkezdése elbtt 8
munkanappal fel kell vennie 2 kapesolatot a Milzenmmal. Amennyiben a régészeti
érdekt teriileteken végzett répészeti szakfelligvelet sordn régészeti emlék keriil
eld, a tovabbiakban az Orbkségvédelmi torvény répeszeti lelbhelyekre és
megeldzo feltardsokra vonatkozd elbirasait kel alkalmazni.

Altalénos természetvédelmi elbirdsok

8. § (1) Az orszdpos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriileteken. vagy azok
védelmi Gvezetében ipari tevékenység nem engedélyezhetd, illetve mivelési ag
valtashoz a természetvédelemért felelos hatdsdg és szerveinek hozzéjarulasa
sziikséges.

(2)'7 Az egyéb teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozd vizfolyasok és vizparti teriiletek
fermészetkBzel allomanyll szakaszainak védelmére vonatkozdan a természet
védelmérdl sz610 jogszabdlyokban foglaltak iranyadoak.

{3) A Gombai-patak és mellékaga be nem épifett partszakaszain folytatott
tevékenységek sordn figyvelembe kell  venni, hogy azok a orszdgos jelentéségll
dkologiai halozat elemei.

(4% Az ckolégiai halozat teriileteit is érinté beépitésre szamt teriileteken az épitési
helyeken beliil is dgy kell beépitést végezni. hogy a zdldfelitletek sszefliggd
egvseget képezzenek.

'S Modositotia a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 5. §-a
6 Modositotta a 19/2009. {1X.14.) sz rendelet 17. § (1) bekezdés ¢) pontja
7 Mébdositotta a 192009, {1X.14.) sz rendelet 17. § (1) bekezdés ¢) pontja
' Modositotta a 192009, {IX 1.3 sz rendelet 6, §-a
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Altalinos kérnyezetvédelmi eldirasok

9. § (1)'A telepiilés teljes teriiletén meglévé és tervezett létesitmények illetve
tevékenységek engedélyezésével kapcsolathan a  vonatkozé  jogszababyok
elbirdsait kell betartani,

(2" A telepiilés teljes k8zigazgatdsi fteriletén a légszennyezettség egészségiigyi
hatérértékeit kell betartani. A kibocsdtasi hatdrériékeket a vonatkozé rendeletek
szerint kell megallapitani,

(3" A telepiilés telies kizigazgatdsi ferillete a ,,3. Alalinosan védett felszini
vizmindségvédelmi teriifetek™ vizmindségvédeimi teriileti kategdridba tartozik.

(42 A teriileten mindennemil tevékenység csak a komyezet védelmének #ltalanos
szabélyairol 57610 torvény szerint végezhetd.

(5} A telepiilés belteriiletén a talajt és a talajvizet szennyez6 tevékenység dtmenetileg
sem folytathatd.

(6)2~

(7) A nem stabilizalt 1§szfalak melletti védéteriileten tilos a terep megbontdsa, a
talajmtivelés, illetve barminemi épitmény elhelvezése, A  véddteriilet a
kivetkezok szerint hatdrozhaté meg: f [méter] ldszfal-magassag mellett 'f x 2,7
m tavolsagra a koronavonaltd], itletve °f x 1.7 m tidvolsdgra a kéromvonalt6l.

(8)'Zai és rezgésvédelem vonatkozisaban a telepiilés teljes teriiletén a vonatkozd
<rf:ru:le:iet zaj hatdrértékei betartanddk.

(10} Tilos & kizség egész kizigazgatdsi feriiletén a szennyviz szikkasztéba, felhagyott
vagy miikddd kiatba, illetve csapadékelvezetd arokba vezetése. A felszini vizekbe
és a kapcsolddd drkokba szennyvizet bevezetni még tisztitont formaban sem
szabad,

{(11)A teleplilés kizigazgatasi terilletére mas teriiletekrd] nem hozhaté be folyékony
vagy szitard hulladék térolas vagy artalmatlanitas céljabsl, kivéve ijrafelhasznalis
eseién.

(12Y%A telepiilésen a kommunslis és termelési hulladék kezelése csek a
hulladékgazdalkoddsrdl sz0ld torvény és a végrehajtasird! sz0l0 rendeletek
elbirdsai szerint Wrténhet,

(13)%

(14)A telepiilésen keletkezé hulladékokat dgy kell tarolni, gyiijteni, hogy az ne
szennyezze a talajt, levegbt, felszini és felszin alatti vizeket, ifletve ne okozzon
fertbzésveszélvt.

(1 5)23

{16y Laké- és intézményterileten (a héztartisok kivételével) veszélves hulladékot
még ideiglenesen sem szabad tarolni.

(;7).‘(!

19 Modositotta a 192009, (IX 14.) sz rendelet 17, § (1) bekezdés d) pontja

0 Modositotta a 192009, (IX.14.) sz. rendelet 7. §-a

3 Médositotia a 19/2009. {IX.14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés e} pontja

*? Modositotia a 19/2009, (TX_14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ¢) pontja

** Hatélyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 17, § (2) bekezdés ¢) pontja
4 Médositotta a 19/2009. {1X.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés d} pontja

23 Hatalyon kivil helyezte & 19/2009. (IX.14 ) sz. rendelet 17, § (2) bekezdés e) pontja
6 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés e) pontia

27 Hatalyon kividl helyezte a 19/2009, (1X.14.} sz. rendelet 17. § (2) bekezdds e} pontja
28 Hazdlyon kiviil helfvezte a 19/2009. (IX.14.} sz rendelet 17 §{2) bekezdés e) pontia
* Madositotta a 192009, (IX 14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés c) pontja
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10. §

(18)Inert (épitési} hulladékot lerakni csak az Onkormanyzat iital arra mindenkor
kijelit helyen lehet. A kijelolt helyen el keil kiloniteni a nem veszélyes és a
veszélyes épitési hulladékokat, és a jogszabdlyokban elbirt modon kell azokat
gydjteni és tdrolni. Erre a célra csak gépjdrmiivel megkizelithetd hely jelslhetd ki

ugy. hogy az a kdzoitol minimum 100 m-es tivolsagban legyen.
Zoldfeliiteti eldirasok
fasorok}) meg kell tartani, illetve azokat fejleszteni ketl.

@,
Gy .

{4) Kozkerti funkciot is elldtd teriiletek a Telepiilésszerkezeti terven ilyen értelemben
lehatarolt terliletek. A teriileten a meglévo zildfeliileti arany nem cskkenthet6.
(5) A z8ldfelislet kialakitasa ¢s hasznilata nem zavarhatja az ingatlan alapfunkcidjat,

funkeiét,
{(6) A teriileten csak kizkerti funkcidt szolgald épitmény helyezhetd el
(7) A teriileten intenziv ndvényfenntartdsro] kell gondoskodni.

(8) Kézteriileten a fakivigés a vonatkozd rendelet szerint a jegyvzd engedélyével
g
torténhet. A fik pétldsa kozteriileten csak egységes., az Gnkorményzat altal

elfogadott terv szerint térténhet.

{9)34

{10} A fapoilast lehetBség szerint arra a tefekre kell eloimi. ahol a fakivagds tortént,

(14

(1} A meglévé zildfelileti elemeket (kbzparkok, kdzkerti funkeiét is ellaté tertiletek,

Ed Ha%alyon Kiviil helvezie a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17, § ¢2) bekezdés ) pontja

&

! Hatdlyon kivil helyezte a ... /2017, (XI1. ...} onkorménvzati rendelet 51, § (3) bekezdése 2018 janudr 1.
napjatol
Hatélyon kival helyezte a . /2017 (XIL j dnkorménvzati rendelet 51§ (3) bekezdése 2018, ranuar 1
napjatol

Mddositottz a 19/2009. (1X.14.) sz. rendeler 17, § {1) bekezdés ) pontja
Hatdiyon kival helyezte a . /2017 (X1 ) onkorménvzati tendeler 51 §
napjatol

Hataiyon kivil helyeztea ...
napjatdl

Hatdlyon kivisl helyeztea .
napjatél

Hatalyon kivitd helyezte a
napjatol

Hatdlyon kivul helyezte a ...
napiato!

{3) bekezdése 2018, janudr 1.
J2087(XIE ) nkormdnyvzati rendelet 51, § (3} bekezdése 2018 janudr 1.
2017.¢{XU. ) onkoermanyzati rendelet 51§ (3} bekezdése 2018 januar 1.
A2017 {X1L, ) énkormanvzati rendelet 51, § (3} bekezdése 2018, jannar 1.

2017 (X1 ) enkermanvzal rendelet 510§ (3} bekezdése 2018 januar 1.

§ oldat

i

térolt: Fasortelepitést az Girszelvény méreteinek és a
tégvezetikek elhelyezkedésinek figyelembe vételével.
egyedileg kel!l mepterveznt

tirblt: Kilteriilen z6ldfeliletek, tajfasitis, védbsivok
névényzetének meytervezésekor torekedni kell a honos fajok
alkalmazaséra

{ térolt: Lombos fa potlasa csak lombos faval torténhet }

tordlt Az épitési tetkeken ndvénvielepités esetén az aldbbi

-1 tltetdsi tivolsdgokat kel figyelembe venni:§

a) 2 m-nél alacsonyabb lombos cserjék és osziopos
ndvekedésii grakzald cserjék esetében a minimalis Gltetési
tavolstpy

- keritéstd1 0,5 m.§

- szomszédos épitettdd 1 m g

b} Z m-nél magasabb lombos cserjék esetében a minimalis
itltetési tavoisagy

- kecitésté! 1,5 m.Y)

- szomszédos épiilettdt 2 m.|

¢} fatermeti feny57¢lék esetében a minimalis lietés dvolsagt
- keritésttl 2 m,g

- szomszédos épirlettdl 2, 5 mq

4} 3 m-nél magasabbra nem névé gyilmsles. és egyéb fik
esetében 2 minimalis Gltatési tivolsag]

- keritéstél 1,3 m 4

- szomszédas épdilettd] 2 m g

€) 3 m-nél magasabb lombos fik esetében a minimaiis Bltetési
tavolsig]

- kerftésiol 3m,y

- szomszédos épiileitdl 3 m.§

f) Kozt - orszagos kozutakat kivéve - teriiletén 3 m-nél
alagsonyabb £3t, cserjét minimum 1,5, 3 m-nél magasabhb
névényt minimum 2,5 m tavolsagra lehet telepiteni az it

| szegétyerst

tirdlt: Amennyiben az dvezeti eldirds maskénl nem
rendetkezik, a kotelezéen Lialakitandé zdldteriifet minden
megkezdett 150 m2-e otén 1 db lombbulats, nagy

| lombkorondt ndveld fa iiftetésérd és nevelésérdl gondoskodni
.| kell, melyek helyeit, fajldjat az épitési enpedélyezési tery
| helyszinrajzén fel kelf tintetni

1] trdie A zoldfeliletek fermgartasardl, apoldsardl, & fa és
‘| novény egyedek kilkalds utdns patlasdrol a wlapdonosnak

gondoskodni kell

torbit: Védett fa, fasorok kivagasira csak abban az esetben
keriilhet sor, amennyiben axt a fa egésesépiatapoia
megkdveteli. fakivigasi enpedély csak kertészeti
szakvélemény alspén adhard ki a kivigost fakas ugyan azon
helyen. azonos fajtaval pétobni ket




2, fejezet

AZ EPITEST OVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES EPITESI ELOIRASOK
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

Lakdterdiletek
LF-1 Ovezet®

11.§ (1)"Az LFI Svezet jellemzden a lakoépiletek, valamint a lakossagot szolgald, nem
zavard hatisi kereskedelmi. szolgalaté, kézmilipari és igazgatdsi épiletek
elhelyezésére szolgal.

{2y*142 Az LF-1 lakéteriileten clhelyezhetd:
a)  Lakdépiilet, 1 db, legfeliebb két lakdssal, vagy két epylakasos épiilet
b}  kereskedelmi, szolgaltatd, vendégliatd épiilet
¢}  az épitési Gvezet telkein elhelyezheté legnagyobb lakdsszamot meg nem
haladd szdma egységet magaban foglald szallashely szolgaltatd épiitet

d)  kézmiipari épitmény
e}  helyi igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épitlet

(3)"A teriileten megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 0,5.

(4} A megengedett épitménymagasség 4,5 m.

(5) A teriilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.

{6) A kialakithato legkisebb telekméret 750 m®.

(7) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zdldfelilet legatdbb 40 %.

(8)+Az dvezetben a beépitési méd kialakult, az 1} telekosztasok esetében oldalhatdron
4116, vagy szabadon 4119, az Svezeti jelben meghatérozva,

45

12.§%
Vegyes teriilefek

VT Telepiiléskbzpont vegyes teriiler’’

13. § (1} A telepliléskdzpont vegyes teriilet tbb Onallé rendeltetdsi egységet magaba
foglald, lakd- és olyan hebyi telepillési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglitd, szallashely szolgaltatd, egyhéazi. oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
¢pilietek. valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal. amelyek alapvetben
nincsenek hatassal a lakofunkcidra.

¥ Médositotta a 19/2009. (IX.14.} sz rendelet 17, § (1} bekexés T} pontja

® Modositotta 2 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés £} pontja

41 Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 17. § {1} bekezdés f) pontia

42 Modositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 8. §-a

4 Modositotta a 192009 (1X.14) sz. rendelet 8. §-a

I Madesitotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 8. §-a

5 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés f) pontja

46 Hatdlyon kivi! helyezie a 19/2009 (IX.F4.) sz rendelet 17. § {2) bekezdés ) pontja
1 Modesitotta a 19/2009. {IX.14.) sz. rendelet 17. § {1} bekezdés g) pontja
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(2" Az vezetben elhelyezheté:
- lakdépiilet, legfeljebb 2 lakassal

- kereskedelmi, szolgahtald, vendéglaté, szallashely szolgaltatod épiilet,
- nem zavard hatdst egyéb kdzbdsségi szorakoztaté, kulturalis épiilet,

- igazgatasi és egyéb irodadpiilet,
~ egyhazi, oktatdsi. egészségiigyl. szocidlis épiilet,
- lizemanyagtohtd
- egyéb gazdasdgi tevékenységre alkalmas épiilet

Az Gvezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

3"
(4) Kt
)7
6 *
7
&
»*

VT-1 épitési vezet™

13/A. §7°(1) Az dvezet teriiletén a bedpitési mod zartsord.

{2} Aw épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 1.0,

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 50 %

{4} A legnagyobb megengedett épitménymagassdg 7.5 m.

(5) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

{6) A telken belitli zgldfeliiletek minimum 30 %-dra hdromszintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) ndvényzetet kell telepiteni.

{7) A telkek legkisebb mérete 500 m?,

VT-2 épitési vezet™

13/B. §°(1) Az 6vezet teriiletén a beépitési mod kialakult,

(2) Az épitési tetkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 1.0.

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %,
(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7.5 m.

“ Médositotta 2 19/2009. (1X.14.) sz rendelet 9. § (1) bekezdése

* Hatakvon kiviil helyezte
3¢ Hatdlyon kivid helyezte
! Hatalyon kivit} helyezte
2 Hatalyon kiva! helyezte
3 Hatalyon kivii helyezte
* Hatalyon kivii helyezte
35 Hatdlyon kivil helyezte

a 1572009 (IX. 14} sz.
a 19/2009. (IX. 14 y sz
a 19/2009. (IX. 14 }sz.
a 1972009, (IX.14.) sz.
2 19/2009. (IX.14.) sz
3 19/2009. (1X.14.) sz.
21912009, (IX.14.} s2.

rendelet 17. § {2} bekezdés g) pontja
rendelet 17. § (2) bekezdés ) pontja
rendelet 17, § (2} bekezdSs g) pontja
rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja
rendelet 17, § (2) bekezdés g} pontja
rendelet 17. § {2} bekezdés g) pontja
rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja

 Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.} sz rendelet 9. § (2) bekezdése
i ¥ jegészitette a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése
® Kiepészitette 2 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 5. § (2) bekezdése
5% Kiepészitette a 1972009 (1X.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése
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(5) A telkek teritletének legalibb 20 %-t névényzettel fedetten keli kialakitani és
fenntartani.

(6} A telken beliili zéldfeliletek minimum 30 %b-dra haromszintét (gyep-, cserie- és
lombkoronaszint) névényzetet keil telepiteni.

(7Y Atelkek legkisebb mérete 750 m?,

Gazdasagi teriilet teriiletek

Gip gazdasdgi teriilet Gvezete™

145 §{1) A pazdasdgi hasznositasy tefkek és a lakotelkek kozott legalabb 12 m széles,

fasitott kdzteriiletet kell fenntartani.
(2) A kialakithaté telkek minimalis mérete 6000 m2.
(3) Az Ovezetben hulladék helyi artalmatlanitisa nem engedélyezhetd (kivéve
tjrafethaszndlas).
4" .
(5) Az bvezetben elhelyezheid:
- mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenysdgi céhi épitlet
- a gazdasagi tevékenységi célt o8l épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és
- a személyzet szdmara szolgald lakdsok
- sportépitmény
- ipazgatasi, egyéb irodaépiilet
- kivételesen egyéb kozdsségi szérakoztatd, kulturalis épiilet
(6) Az dvezet teriiletén az épiileteket szabadonatléan kell elhelyezni.
(7) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 1.5,
(8) Atelkek beépitettsége legfeljebb 40 % lehet.
(9} A megengedett épitménymagassag 10 m és 2 maximalis homlokzammagasség sem
lehet 5bb 12 m-nél.
{10) Az telkek teriiletének legalibb 30 %-t névényzettel fedetten kell kialakitani és

fenntartam.
(1) '
1

G-M mezigazdasagi lizemi Ietesitmények bvezete

1558 (1) Az tvezet mezbgazdasagi célW  lzemi ltesitmények (allattartd telep,

termékfeldolgozé és trolé épitmény) elhelyezésére szolgal.
{2} BeépithetGség maximum 40 %,

Madositotta a 19/2009, (1X.14.) sz rendelet 10. §
Szdmozasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendeler 11. §-2
Hatélyon kivid helyezte a ... 22017 (XIlL. ...) dnkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdése 2818 janusr 1.

napiatil
Hatalyen kiviil helyezte a ... /2017 (XII ...) onkormdnyzati rendelet 51. § (3) bekezdése 2018 janudr 1.
napidtod
Hatalyon kiviil helyezte a ... /2017 (X1l .} onkormanyzati rendelet 51. § (3) bekezdése 2018, jamusr 1.
napjatel

Szamozdsit modositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 11, §-a

il oldal

téralt A pazdasdgi terislet kol minimum 12 m széfes
véderddséy telepitése szitkséges

I tardlt: Az elokert mérete 30 m, amelybSl minimnn 25 m
széles egvbefigpd x6ldsivot kell kinlakitani, legaldbb 3 sor fa
I dltetésével, A fasorok kozott szgk. parkolé létesithets

tbrélt; Az oldaikeriekben és hatsdkertekben fasorok
iltetendk 2 telekhatér meliett. Azokon a telkeken, amelyek
csatlakoznak a szomszédos Jakételkekkel, legalabb 10 m
széles, tibbszintes védd z6ldsav telepitends




{3} Az épitménymagassig maximum 7.5 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 12
m-nél magasabb.

{4) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m?

{5} A telek hatfrold teriiletein legalabb 12 m széles, intenziv, fasitott. de cserjeszinttel
is rendelkezd z8ldfelillet telepitendé.

(6)66

(7) Az Ovezetben milkddd Iétesitmény ilzemeltetdjének gondoskodni kel a telken
keletkezett folyékony és szildrd hulladék artalommentes gyiijtésérdl. esetleg
elokezeléseérol. valamint rendszeres elszallitasard] és artalmatlanitdsarol,

(8) A keletkezd hulladékok artalmatianitasa nem trténhet az Svezet teriiletén, kivéve
ha az fjrafethasznilasra kerill,

(9% Az allattartds tovabbi részletes szabalyaira az dllattartds rendjérdl szélo
dnkorményzati rendelet az irdnvadd, rendelkezéseit az épitési elidrdsokban
k&ielezden figyelembe kell venni.

U1 Gditsteriilet™

167§ (1) A teriilet egy egységes horgasztanyak elhelyezésére szolgal, mas funkeidjn épilet

nem épithetd.

{2)‘;’0

{3) Az épilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet.

(4} A telkek beépithetdsége max. 20 %. A mar beépitett telkeken a terv efogaddsakor
meglévo beépités megtarthato,

{5) Atelkek legalabb 60 %-a zoldfeliiletként tartandé fenn.

{6) A wmeglévd épilletek tovabb nem bdvithetdk. fennmaradasukig alapteriletet és
tomegndvekedést eredményez8 atépités nem lehetséges, karbantartdsuk,

Kiilonleges teriilet Svezetei
K-R jelf Kiilonleges rekredeios- és sportteriilet”

17, §7 (1) A kiilonleges teriiletbe a kastély és az egykori kastélykert teriilete tartozik,
(2) A teriileten elhelyezhetd:

2) Udiitséptilet,

b) Sportcéli épiilet

c) Vendéglato és szolgaltato ¢piilet,

d} Széllashely szolgaltato épiilet

€} Mas céli kivételegen sem helyezhetd el.

% Hatdlyon kivill belvezte a 19/2009, (IX. 14.) sz rendelet 17, §(2) bekezdés h) pontja
& Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 12. §-a

8 Modositotta a 19/2009. (IX.14 ) sz rendelet 17. § (1) bekezdés h) pontja

% Szamozdsét médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 11. §-2

" Hatdlvon kiviil helvezte a 1972009 (IX.14.} sz. rendelet 17. § {2) bekezdés i) pontja
T Mddositotta 2 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § {1} bekezdds i} pontja

" Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendeles 13. §-2

12 oldal



{3} Az Gvezet bedpitési modia szabadonallé.

(4) A teriilet beépitettsége: max.15 %.

{5) Az djonnan kialakul6 telek teriilete nem lehet kisebb mint 2 000 m2
(6) Az épiiletek legnagyobb épitménymagassiga 4.5 m,

O]

®

A telek terfiletének min, 60 %-2 zoldfelidet a burkelt teriilet legfeljebb 10 %
lehet. A zéldfelitlet minden 100 m?-e utdn 1 db nagy lombkorondt neveld fit kell
iiktetni.

Az ddillbépiiietek bruttd szintteriiletének legfeliebh 40 %-ban kereskedelmi,

vendéglatd egység is elhelyezhetd.
(%) Az Ovezetben gazdasigi céli dilattartd épitményt elhelyezni tilos,

(167,
(ane
unr
(13),°
(14)” .
K-H Hulladéklerakd hely és doghkat fvezete™
18,77 g
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI™
Zoidteriilet dvezetei
KP Kozpark dvezet
19.°§ (1) Kéozparkként kell kialakitani és fenntartani & Telepiilésszerkezeti terven ilyen

értelemben lehatdrolt teriileteket,

(2) Az Ovezet elsbsorban pihendsi, rekredcids célokra alkalmas létesitmények,
épitmények elhelyezésére szolgdl.

(3) Az 5vezetben épiilet nem helyezhetd el

{4y Az Gvezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és testedzést szolgdls épitmény,

(sétafit, pihenbhely, gyepes

sportpalya, gyermekjatsz6tér, stb.)
- ateriilet fenntartdsahoz szilkséges épitmény.

ki

™
7
8
8

Hatalyon kivii helyeziea ..

LR2GET X L

) énkormanyzati rendelet 51. § {3} bekezdése 2018, janudr 1

;Zr:;?;fjn kivill helyeztea . /2017 (X1 ) dnkormanyzati rendelet 51§ (3) bekezdése 2018 januar 1.
;;aﬂ";;cgn kival helvezte a /2017 (XIL ...) nkorményzati rendelet 51 § (3) bhekezdése 2018 januar 1
;iaaiz}_éal;cfn kivil helyezte a ... /2017 (X1 ) 6nkosményzati rendeler $1. § (3) bekezdése 2018 januar 1.
;aa?;;‘zjn kivill helyeztea .. /2017 (XII ...) 6nkerntényzati rendelet 51. § (3) bekezdése 2018. janudr 1.

napjatol

Hatalyon kivil helyezte a 19/2000. {IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés i) pontja
Szidmozasat médositotta a 19/2009. {1X.14.) sz. rendelet 11. §-a

Hatdlyon kiviif helyezte a [9/2009. (1X.14.) sz rendelet 17. § (2} bekezdés i) pontja
Modositofta a 19:2009. (1X.14.) sz. rendetet 17. § (i} bekezdés §) pontja
Szdrmozasat modositotta a 1972009, (IX 14.) sz rendelet 1L §-a

3 oldal

| festéssel

16ralt: Valamennyi épitlet nyeregtetével alakitands ki. A
tetdgerine az épilet tsmegének hosszabbik irdnydval legyen
pathuzamos. A tetdsik tejiése 25-50 fok kézorm. A
tetdsikokon kevesziszirny (tetBablak. erkélylefedés, sth.)
kiatakithatd

[tﬁrﬁlt: A tetbhejalas természetes cserép anyagd legyen J

tarlt: Az épaledlabazat — dgetett, vagy homok — téplabél,
vagy terméskihil alakitando ki és legalabb 0,35 m magas
fegyen a mindenkoyi jardatdts] szamitva

tiirdit: Az épidletek megjelenésében vakolt, vagy a
fabazathoz illeszkeds tégla, vagy terméskd legyen. A
homlokzati kiegészid burkolds, tagelds &5 lathatd szerkezet
fabol 15 kesziithet, természetes szinh pacoldssal, vagy laziros

thrilt: Az épiletek é5 épitmények (kerités, jirda, perpola,
sth.} kialakitssanal o tfermészetes épitdanyagok szineit kell
alkalrazni. kiilénds tekintettel a felér, 2 homok és az agyng
szineire




3
(5)
N

(8)83

&)

A telkek maximdlis beépitettsége 2 % lehet.

A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m,

Az Bvezet telkein a minimalis zdldfeliileti ardny 80 %, amelynek minimum 40 %-
a haromszintes névényaliomany.

T

Az vezetben intenziv ndvényapolasrdl kell gondoskodni.

(10} A kozparkoknak kézutrd] vagy magéniird] kézvetleniil megkdzelithetdnek kell

lenni.

Kizlehedési és kizmiteriiletek

20.%8§ (1) A Kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a

@
)

S
&)

(6)

gépiarmi{t  vérakozohelyek, jarddk, gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kimyezetvédelmi létesitményei, valamint a kézmiivek
és hirksz1ési épitmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten a kéizlekedési és kozmil épitmények és miitargyak helyezhetdk el

A telepiilés igazgatasi hatardn beliil kialakitando 4j utak esetében a kdvetkezd
szabalyozdsi illetve kisajatitési szélességeket kell betartani.

- 11j helyi gytjtéutak 22 m

- 11j helyi kiszolgald utak (lakoutedk) 12 m

A helyi kiszolgald utakat vegyes hasznalatil fitként is ki lehet alakitani.

A funkcidkhoz szikséges parkoléhelveket az épitési telkeken beiiil kell kialakitant
és fenntartani, az OTEK eldirdsainak megfeleléen.

A parkolékat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db. nagy
lombkoronat néveld fat szikséges dltetni.

(7)*K&u-1 Gvezetbe tartoznak az dllami kezelésben lévo kizitterilletek,
(8)"Kbu-2 dvezetbe tartoznak az Snkormanyzati kezelésben 1évd kozitteriletek.

K-T Ziidfeliileti jellegi intézmények dvezete™

200A%.8 (1) Az Overzetbe tartoznak a temetdk. Az Gvezetben csak a temetkezéssel

2)

3

kapesolatos rendeltetésnek megfelelt épiiletek helyezhetbk el. A beépitettség
maximum 10 % lehet.

Az dvezetben a bioldgiailag aktiv, névényzettel boritott feliilet ardnya legalabb
60%.

A temetd fenntartisdt és lizemeltetését a vonatkozd jogszabaiyok szerint kell
végezni.

(4) Zoldfelileti intézmények a telepiilésen a 200, 3710, és 822 hrsz.-1i temetbkettek.
Hatalyon kivid helyezte a .. /2017, {XIL. ... ) énkorményzati rendelet 31, § (3} bekezdése 2018, janudr 1.
napjatol)

Szémozdsat modositotta a 19/2069 (IX.14.) sz rendelet 11. §-a
Kiegészitette a 19/2009 (IX.11.1) sz. rendelet 14, §-a
Kiegészitette a 1972000 (IX. 1.1} sz rendelet 14, §-a
Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 15. §-a
Kiegészitette a 19/2009. (IX_14.) sz rendelet 15, §-a

14 pldal

torBlt: Az Gvezetben csak a hagyoményos telepiilésképbe
illeszhedd épitmények helyezhetdk of




(5)8‘)

¥

Ksp‘)ﬂ

20/B."'§ (1) Az dvezetbe a telepiilés régi sportieriilete tartozik.

@
3)

4
(5}
(6)

21 “)3§( 1 }94

229§ (1)
2

(3)

23-9() § (1)

Az dvezet teriiletén csak sportcéln létesitmények helyezhettk el.

A teriilet egységesen kezelendd, a beépitetiségbe be nem szamitva — elhelyezhetd
a pibenést, testedzést, szérakozast szoigdlé mfiithrgy és épitmény, (kertészeti
épitmény, pergola, sétaut, jatszotér, pihend terasz, sth.)

Az dvezet legnagvobb beépitheldsége 2%.

A teriileten elhelyezhetd épitmények magassdga nem lehet nagyobb, mint 4,5 m.
A telek terilletének min. 50 %-a zéldfelillet. a burkolt teriilet legfeljebb 10 %
lehet.

92

A mezigazdasagi teritlet Gvezetei

Mezogazdasagi  teriilet Ovezeteiben (illetve a telepiilés teljes teriiletén)
trigyatarolds, kezelds, kijuttatds vonatkozdsdban az érvémyes rendeletek
értelmében kell eljsrni,

M-SZ szantofoldi névénytermesziés dvezete

Az Bvezet szantofoldi nivénytermesztés céljira szolgdl,

Az ovezetben tanya, farmgazdasag épitése — kivéve a meglévd épiileteket — nem
lehetséges, csak kézml, nyomvonal jellegli vezeték, tavkoziési és vizgazdalkodasi
épftmény valamint geodéziai jel, illetve forgalomirinyité létesitmények
helyezhetdk el.

A jelenleg beépitett telkek épilleteinek dtalakitasa a jelenlegi beépitési szézalékon,
épililetmagassdgon beliil engedélyezhets.

M-T hagyomianyos termeld dvezet tanyds beépités lehetGsépével

A legkisebb kialakithatd telek 1500 m2

(2)"Tanya, farmgazdasag csak a legaldbb 6000 m2 kiterjedést és atlagosan legaldbb

30 méter szélességti foldrészleten épithetd. legfelicbb 1.5% beépitettséggel.

¥ Hatalyon kivid helvezte a .. /2017, (XI1, ...} énkormanyzati rendelet 31. § (3) bekezdése 2018 januér 1.

napjitél

% Kiegészitetie a 182009, (§X.14.) sz. rendelet 15. §-a

ot Kiegészitette a 19/2009. (IX. 14.) sz rendelet 15, §-a

*2 Hatdlyon kivill helyezte 2 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés &) pontja
%% Sz&mozasit modositotta a 15/2009. (IX.14.) sz rendelet 11. §-a

¥ Médositotta a 1972009, (1X.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés k) pontja

% Szamozésat modositotia 2 19/2009. {1X.14.) sz. rendelet 11. §-a

% Szdmozasit médositotta a 19/2009 {I3.14.) s2 rendeler 11, §-a

¥ Modositotta a 192009, (IX.14.) sz rendeiet 17. § {2) bekezdés 1) pontja
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L [ tarsit: A telken bediil a telekhatar menti 19 zo-es savot
veddfisiias részére szebadon kell hagyni. A temet6
hasznilatbevitelével a védifasitast haromszinti 4llomannyal
Eétre kell hoai




{3) A kilonalio lakdépiilet épitinénymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

{4y A 6000 m2-nél kisebb fildrészletcken kézmi, nvomvonal jellegli vezetdk.
tavkozlési ¢és  vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel illetve
forgalomirdnyité létesitményeken kiviil elhelyezhetd: fdlddel boritott pince és
novénytermesziésre hasznalt foliasator,

{5} Az 1500 m2-nél kisebb teriletil telken épitményt efhelyezni nem szabad,

{6) Megbrizendbk a fasitdsok.

M-GYSZ nagytiblis gyiimbles-sz6l6 termesztés bvezete

24.% § (1) Az 6vezet nagytablds gyiimbles-szold termesztés céljara szolgal.
(2) Az bvezetben lakdépiilet csak 3000 m2-nél nagyobb telekieriilet felett helyezhetd
el, iegfeliebb 1,0 %-o0s beépitettséggel.
(3) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek Atalakitdsa a jelenlegi bedpitési szdzalékon,
épiiletmagassdgon belill engedélyezhetd,

M-Gy gyvepgazdilkodais fvezete.

2578 (1) Az évezetbe tartozd teriiletek gyepgazdilkodasi célt szolgélnak.

(2) Az ovezetben a gyepgazdalkodassal dsszefiiggd termékfeldolgozas és tarolds
céljdra szolgdld épitmények helvezhetdk el, 1500 m2-1 meghaladé teriletii telken,
legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

(3) Lakoépiitet a 6000 m2 feletti teriileinagysags telken helvezhetd el, legfeljebb 1.5
%-0s beépitettséggel, 4.5 m-es maximalis épiiletmagassaggal.

{4} A jelenleg beépitet telkek épilleteinek atalakitdsa a jelenlegi beepitési szazalékon,
épiiletmagassagon behil engedélyezhets.

M-K kertes mezogazdasigi tvezet,
268 (1) Az Gvezet kisparcellds gyliméles, sz6i6 és szantd céljara szolgal.

{2} Az jvezetben Jakdépiilet nem helyezhetd el.

{3} Az tvezetben gazdasigi épiilet és terepszimt alatti épitmény csak 1500 m* -nél
nagyobb telekteriilet felett helyezhetd el. legfeljebb 3,0 %-os beépitettséggel.

(4) A kiatakithatd legkisebb telekméret 720 m2.

Az erdbteriilet dvezetel

EG-V Elsddlegesen gazdasigi rendeltetésil erd6ovezet
masodiages kirnyezetvédeimi funkcidval

2798 (1) Az Ovezet gardasdgi elsédleges rendeltetési erddk fenntartéséra szolpdl. Az
dvezetben erdftery szerinti gazdatkodast kell folytatni.
(2) Az dvezetben csak az erdd rendeltetésének megfelel6 épiilet helyezhetd el

% Szamozasai modosilota a 192009, (IX.14.) sz rendelet 11. §-a
% Seamozasat modositetta a 19/2009. (1X.14.} 5z, rendelet 11. §-a
108 Sramozasat modositotta a 1972008, {1X.14.) sz rendelet 11. §-a
1t Suimozasat médositotta a 19/2000. {IX 14.) sz. rendelet 11. §-a

16 oldal



(3) Epillet csak a 10 ha-t meghaladé teriiletnagysdgi telken helyezhett el legfeljebb
0,5 %-o0s bedpitettséggel.

(4) Az Ovezetben épitdsi tevékenység csak az illetékes Erdészeti Szolgalatfal
egyezietve tiridnhet,

(5} Az Ovezetben kommundlis illetve veszélyes hulladék, vegyszer. trigya még
ideiglenesen sem tarothaté, kimyezetszennyez8 tevékenység nem folytathato,

(6) A jelenleg beépitett tetkek épiileteinek atalakitdsa a jelenlegi beépitési szdzalékon.
épilletmagassagon beliil engedélyezhetd.

EY Elstdlegesen védelmi rendeltetésii erddbvezet

8.8 (1) Az Svezethen épiiletet elhelyezni nem lehet.
(2) A belteriileten lévé védelmi rendeltetésti erdbk mésodlagosan egészségiipyi-
szocidhs—furisztikai rendeltetéstiek.
(3) Az Gvezetben kommunilis illetve veszélves hulladék, vegyszer, trigya még
ideiglenesen sem tarothatd, kdmyezetszennyezé tevékenység nem folytathaté,
(4) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitdsa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhets.

Eg-T Elsédlegesen egészségiigyi, szocidlis és turisztikai rendeltetésii erdéovezet'™

298 (1) Az Ovezetben legfeliebb 5 %-o0s beépitettséggel lehet épiiletet

ethelyezni.

€2} Az Gvezetben épiiletet elhelyezni csak a teljes terfiletre készitendd szabélyozasi
terv alapjan szabad.

(3) Az Gvezetben csak az idegenforgalmat szolgédld illetve szt kiegészith, tovabbd az
erddteriilet fenntartdsahoz szilkséges épitményeket szabad ethelvezni.

(4) Az Gvezetben kommundlis ifletve veszélyes hulladék. vegyszer, trdgya még
ideiglenesen sem tarolhatd, kdmyezetszennyezd tevékenység nem folytathaté.

Vizgazdalkoddsi teriilet Gvezeted
V Felszini vizfolyasok medre és partjz Gvezet

30.'§ (1) Az dvezetben csak a viziigyi jogszabilyokban meghatirozott épftmények
helyezhetdk el.
(2) Az Ovezetben tilos — ideiglenesen is — barminemfi telepiilési vagy veszélyes
huliadék elhelyezése, vegyszer vagy mis kSmyezetszennyezd anvag tarolasa,
kimyezetszennyezd tevékenység folytatsa.

1 Srimozasat modositotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendeler 11, §-a
12 Médositotta a 19/2009. {IX.14.) sz rendelet 17, § (1) bekezdés 1) pontja
1 Szémozdsit modositotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
195 Szdmozasét modositotta 2 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
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VT Allévizek medre és partja fvezete

31,'% (0 Az Gvezetben a vizidr-elharitdsi épitmények, valamint vizi sport és
% >4 P

sporthorgaszat céliat szolgald kozbssépl épitmények helyeshetdk el. Az bvezetben

tilos — ideiglenesen is — birminemd telepiilési vagy veszélyes hulladék

elhelyezése, vegyszer wvagy mas kérnyezetszennyezd anyag tarolisa,
kérayezetszennyezd tevékenység tolytatasa.

(2) A teriilethez fartozé Gvezetekben a vizgazdalkoddsrdl szdlé 1995. évi LVIL
torvény és a vonatkozd egyéb jogszabilyok elbirdsait érvénvesiteni kell,

i 3. fejezet
VEDELMI CELU OVEZETEK

Taj- és természetvédelmi bvezetek
V-KTT Kiemelt jelentdségit kiilonleges természetmegbrzési teriilet - Natura 2000'

3218 (1)""A Duna-lpoly Nemzeti Park Ipazgatosiga altal nyilvéntartott természeti

teriiletekre vonatkozéan a vonatkozo 16rvény eléirasait kell alkalmazni.

{2) Az §vezetben éplilet. épitmény nem helyezhetd el

{3) Az Ovezetben csak gyepgazdalkodas folytathatd, a természeti értékeket kiméld
moédon.

(4) A talaj termékenységét befolvdsold vegyi anvagok ill. novényvédé szerek
alkalmazdsa csak indokolt esetben, természetkiméld modon térténhet.

(5) Az dvezetben a miivelési 4g megvaltoztatass, a gyep égetése csak a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag engedéiyével tbrténhet.

V-TK Tajvédelmi Kirzet Ovezete

33,798 (1) A Téjvédelmi Korzet teriiletére a vonatkozo rendelet eldirdsait kel figyelembe
venni.
() A teritlethaszndlat  vonatkozdsdban  irdnyadé a  tdj-védelmi  kéirzet
természetvédelmi kezelési ferve.

VY-L Ex lege védett lip Gvezete

34.78(1Y Az ex lege védett lap teridetére vonatkozdan a 1996, évi LIIL torvény
rendelkezéseit kell figyelembe venni. A teriiletet orszégos jelentOségi
természetvédelmi terilletként kell kezelni, fennmtartani, A teriilethez tartozd
helyrajzi szdmok: 0279, 0280, 0273, 0270/5 4, 0291/10 f, g, 0289, 0291/9, 0377/1,
037742, 0376, 0374, 0378/1, 0378/2.

106 Sramozasit madositottaa 19/2009. {IX.14.} sz. rendelet [1. §-a
7 Médositotta o 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § {1) bekezdés m) pontja
8 Szamozasdt modositotia a 19/2009. (EX.14.) sz rendelet 11, §-
W9 Médositotta a 19/2009. (1X.14.) sz rendelet 17. § {1) bekezdés n) pontja
HO caamozasal modosiotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
1 Mddositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. readelet 17. § {1) bekezdés o) pontia
U2 Szimozdsat mbdositotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
i Mddositotta a 19/2009. (IX.14) sz rendelet 17, § (1) bekezdés p) pontia
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V-F Ex lege védett fBldvir iivezete

35.978(1)' Az ex lege védett fBldvér teriiletére vonatkozéan a 1996. évi LI térvény

36.!i(\§

37.07 %

3&”‘},!2(|§

39.776()

@
(3)

rendelkezéseit kell figyelembe venni. A terilletet orszdgos jelentéségii
természetvédelmi emlékként kell kezelni, fenntartani. A terlilethez  tartozd
helyrajzi szamok: 0270/1, 0270/7 ¢, 321,

V.TH Helyi jelentéségii természetvédelmi teriiletek

(1) Helyi jelentdségl természetvédelmi teriiletként, a természet védelmérs! sz516
1996, évi LIL torvény elbirdsal szerint kell kezelni az alabbi teriileteket: 310,
311, 312 hrsz.-on a Patay-kastély Gombai-patak menti teriifetei, 315/1 hrsz-on a
platdnfacsoport, 505/2 hrsz.-on a vadgesztenyefasor, illetve a Gombai-patak
Gombai-té és a Tapid-Hajta Kérnyéke Tdivédelmi Kérzet kozotti szakasza (0155,
0136, 04137, 0159/2, 0160, 0165/2, /3 hrsz-0 telkek) valamint a Varhegy teriilete
(0270/1 hrsz-u telek), A Gombai-té és a Tapio-Hajta TK kézdtti szakasz egyben
orszagos védelemre tervezett teriilet.

Y-VTT Védett természeti teriilet védoivezete

{1 Védett természeti teriilet (Tdjvédelmi korzet, helyi jelentdségli
természeti teriilet) védGivezetében ipari fevékenység nem engedélyezhetf, illetve
milvelésidg véltishoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdganak hozzdjéruldsa
szitkséges.

1

V-VT Talajvédelmi tvezet

Az dvezeten belill a természetes fas ndvényzet kitermelése engedélykiteles. A fas
ngvényzet kitermelése csak akkor engedélyezhetd, ha ezalial a talaj Allékonysiga
nem romlik.

Az bvezeten beliil épitési engedély csak talajmechanikai vizsgalat alapjan adhato.
Az talajvédelmi Svezetben a l8szfalak mellett épiiletet, épitményt ethelyezni az
aldbbi védétavolsdgon beliil nem lehet;

a) koronavonaitdl *f” (m) magasségd falak esetében °f x 2,7 m tvolsagra,

b} kromvonalatél *f x 1,7 m thvolsagra

14 324mozdsat médositotta a 19/2009. (IX.14,) sz, rendelet 11 §-a

18 Modositotta a 19/2009. {IX.14.) sz. rendelet 17. § {1) bekezdés q) pontja

'8 Szamozasit médositotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

17 $zdmozasit médositotta a 19/2009. (IX.14.} sz rendelet 11, §ua

% Az alcimet hatdlyon kivil helyezte 2 19/2009. (IX.14.} sz. rendelet 17. § {2) bekez dés m) pontja
119 Szamozésat modositotta 2 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 11. §-a

22 Hatdlyon kivil helyezte a 19/2009. (IX.14.7 sz, rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

¥ Sramozdsét modositotta a 19,2009, (1X.14,) sz. rendelet 11, §-a

9 cldal



132

40'!23.!2«!§

Egyéb vididvezetek

41’!?.(:}27 §

42 s:9,13;;§

V-GI Géppark, raktarteriilet ideiglenes védidvezete

43,15 §(1) A 621 hrsz.-0 — raktarként, irodaként és gépparkként miikodé - telek hatératol

szamitott 100 m-es ideiglenes véddsaven belil tilos az ivdviz illetve Onibizés
részére torténd vizkivétel, illetve az drutermeld ndvénviermesztés folvtatasa. A
védbsivra vonatkozd tilalimak a telek jelenlegi haszndlatanak felszdmolasa utan, a

kérnyezeti szennyezéseck pontos felmérését kévetben a szennyezddések

megsziintetéséig hatalyosak.
122

44.533}.‘4 §

Zaro rendelkezések

45,5138 (1} Jelen épitési szabalyzat mellékletei az aldbbiak:

a) 1. szmelléklet: Fogalom meghatdrozésok,

by 2.sz. melléklet: Fpités lejtbs terepen

¢} 3. sz melléklet; A nytilvanyos telek meghatirozasa
dy 4. sz. melléklet: Erézigveszélyes 16szfalak elvi

szabdlyozdsi metszete

122 Az alcimet hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. {1X.14.) sz. rendelet 17. § {2) bekezdés m) pontja
123 Qzamozasat madositotta a 19/2009. {IX. 14.) sz. rendelet 11. §-a

174 Hatalyon kivisl helyezte a 19/2009. (IX 14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

12 Az alcimet hatalvon kividl helyerte 3 192009, (IX 14y sz rendelet 17, § {2) bekezdés m) pongja
126 Szamozasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 11. §-a

127 Hatalvon kivial helyezte a 192009 (IX,14.) sz rendelet 17§ (2) bekezdés nv) pontja

128 Ay alcimet hatdlyon kivill helyezte a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
1 8 zamozasat médositotts a 19/2009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

19 Hatalyon kivid helyezte a 192009, (IX.14.) sz rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

1 Szamozisat madositotta a 19/2009. {IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

132 A7 alcimet hatlyon kivil helyezte a 1972009, (IX 14.) sz rendelet 17, § (2) bekezdés m) pontja
1 Sramozdsat modositotta a 19/2009. (IX. 14.) sz. rendelet 11. §-a

M Hatalvon kiviil helyezte 8 192009, (31X 14.) sz. rendelet 17, § (2) bekezdés m) pontia

135 Sramozasat modositotia a 19/2009. (IX.14.} sz, rendelet 11. §-a

B¢ Modositotta a 1972009, (IX.14.) sz. rendelet 6. §-a
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e} 5. sz melléklet: Mintakeresziszelvények

f} 6. sz. mellékler!®”: Gomba Belteriilet Szabalyozdsi terve
[m=1:2 000}

g) 7. sz. melléklet!?®: Gomba Kiilteriilet Ovezeti terve
[m=1:15 000]

{2) A Rendelet kihirdetéséré] a jegyzé a helyben szokasos médon gendoskodik.
(3) Ezen Rendelet a kihirdetése napjan Iép hatdlyba

Gomba, 2003, februdr 05,
Kis Jozsef sk, Maczd6 Janosné sk,
polgarmester kérjegyzo
Zaradék:
A rendelet modositasanak kihirdetése ¢és
egységes szerkezetbe foglaldsa
2017, december ... -én megidriént, [tﬁrétt: 2011, dprilis 15
Gomba, 2017. december ... {tt’iﬁiitz 2011, dprilis 15.
Késa Erzsébet Anikd

jegyzd

W Modositotta a 19/2009. {IX.14.) sz rendelet 16, §va Hatdlyba lépése: 2009. szeptember 15,
1% Modositotta az 5/201 1. (1V.15.) sz, rendelet 1. §-a Hatdlyba képése: 2011, méjus 16.
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Gomba Kézség Onkormanyzata
3/2003, (11.5.) sz. rendeletének
1. sz. metiéklete

Fogalom magyarizat:

A szabélyzat az OTEK fogalomrendszerét hasznabia, az itt lefrtak csak kiegészitd ds értelmezd
meghatarozasok.

1. Telekalakitdsi terv: A vonatkozd 85/2000. (X1.8.)) FVM rendelet értclmeében. az abban
meghatarozottak szerint készitendd. amennyiben legaldbb 8 telek. vagy tdbb jon létre
Telekalakitasi terv csak meglévd, vagy szabdlyezdsi terv szerint tervezeft kozterilet
figvelembe vételével készitthet, Ha a kizferiileti hatdr médositisa szitkséges, szabélyozdsi
tervet kell késziteni.

2. Szintlerdfeti mutatd: A telken megépithetd épilletek Osszes szintteriiletének és a telek
teriiletének hdnyadosa, az épitési dvezeteknél lehet meghatarozni. {(Nem tévesztend® Ossze a
szintteriilet slriiséggel.)

3. Mellékrendeltetést épiifet/épitmény: (melléképitlet volt az OESZ-ben) Az Svezet leirdsdban
meghatdrozott fbrendeltetéstdl ehtérd, kiegészitd rendeltetésti éptilet, pl. 6malld gk. tarols.
vagy a terillet jellemzO haszndlatatd]l eltérd rendeltetésli épiilet, amely a telken az Jvezet
alapvetd rendeltetésének megfelelé épitménnvel egyiitt, de kildn egységben létestil. Nem
azonos az OTEK 108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal.
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Gomba Kozség Onkorminyzata
3/2003, (11.5.) sz. rendeletének
2. sz. meiiékiete

Az épités lejtds terepeni™®
Epitménymagasség szamitas

Az épitménymagassdg szamitdsa lejtds terepen az OTEK 4ltal megszabott keretek
kézott, az alabbi eltérések figyelembevételével toriénhet:

Lejtds terepen, ha a terepszint alatti épitmény terepesatlakozastél mért magassiga
meghaladia az 1,0 métert, az 1.0 métemél magasabban kidllé épitményrész beszamit a
beépitettség mértékébe, és az épitménymagassidg szamitasanal is figyelembe kell
venni. Legnagyobb kidllasa nem haladhatia meg a2z 1.5 métert, kivéve, ha a lejié
irdnyd oldalon bejérati homlokzata van és ehhez tereplépesd, rimpa csatlakozik.

Az épiletek Osszes hossza a 10 %-ot meghaladé lejtésit telken legfeljebb 20,0 méter
lehet.

Ha a telek, fUldrésziet lejtése meghaladja a 10 %-of, az Svezetben megadott
homlokzatmagassag a lejt6 feldl 15 %-kal tilléphetd. Amennyiben a f5ldrészlet lejtése
meghaladia a 13 %-ot. 2 lejté fel6li homlokzatmagassig a lejtd feld] 20%-kal léphetd
tii. A homlckzatmagassigok 4tlaga ez esethen sem haladhatia meg az Svezet
megadott mértékét. Az épiilet homlokzatmagassiginak szAmitdsi médja az OTEK
szerint torténik.

Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épiilet koril rendezett terep
{jarda) a termett talajhoz képest legfeljebb 1,5 m bevéagdssal vagy tiltésse] létesithetd.

torBlt: A timfalgarizs épitéstnel szabilyaisy

!

<#A kialakuld utcai telekhataron allé kerités — homlokzat,
amiben a gépkocsi tirokd kapuja van, maximum 3.9 méter
magasségy lehet. Felette csak attort kordat, kerités helyezhetd
k. A magassigot az Gt kiemel szegélyéhes (rendezett
terepszint) kell viszonyitant. (Kiemelt szepély nélkuli Gindd
+13 cm magassag, azaz 3,15 méter engedélyezhetd.)]

«# +Tamfalgarizs ott létesithetd, ahol a terep lejtése, a teiek
hossziranyaban, az it tengelyétdl az eldkert 6,0 méter
mélységéig eléd nz atlagosan 20 % emelkedést, illetve nz
elméleti (20 %-0s) vonal nem emelkedik ki a tesepbsl, az
adott hosszon, vagy az eldkert terepszintje 1,5 méterrel
magasabh az utca szegélyénel §

~#:A témfal utcal hossza (a garazskapukkal egyite) a
pépkoest tarolo el maxinum 6,0 méter lehet + a gyalogos
bejaré épitménye 2,5 m szélességgel]

«#» A szomszédos telek csatlakozdsindl kialakulo timfal
magassaga 1,0 méter lehet. Felette 1év kerités tomor
(labazat) szakaszaval maximum 2,0 méter lehet egyiittesen.§
=#=A tamfnlgardzs 3 telken fidpiitetst fuggetion
cthelyezéssel is épithetd, beépitettséghbe és az aldpincézen
tészbe nem szamitands be (OTEK 1, sz. melléklet 74. és 77,
ponit). de csak a gépkoosi tarold és annak batarold szerkezetei
<#=A hapyomdnyos utcakép védelme érdekében a helyi
védett teriifeteken és mitemléki komnyezetben tamfalgarizs
nem épithets

'™ A timfalgarazs épitésénck szabalyait hatdlyon kivil helyezte a ... 72017 (X11 ) 6nkorméanyzati rendelet 51.
§(3) bekezdése 2018, januar 1. napjatol
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Gomba Kdzség Onkorményzata
372003 (1 5. g2 rendeletének
3. sz. melléklete

A nytlvinyos telek kislakitisdnak és a tobb telket évintd telekrendezés egyedi szabdlyai

A myilvanyos telek fogalma: A nytGlvanyos telek legalabb 3.0 meéter széles myaivannyal
csatiakozik a kézteriilethez a visszamaradd telek hatira mellett. (1. sz. dbra)

- A nyilvany csak egy felek kiszolgdlasara alkalmazhatd. a kiszolgalt telken csak egy
forendeltetésii épitlet iétesithetd, a nylilvany hossza nem haladhatja meg az 50 métert.

- A teleknyulviny ferillete nemt szamithatd be a telek ferlletébe. a beépitettség
kiszémitasanal (OTEK 1 sz. melléklet 75. pont).

A nyrilvanyos relek alakitdsanak szabalyai:

~ Nyulvinyos telek nem alakithato ki a védett teriileicken

- Uj beépitésd teriileten maximum 4 db telek (2 db visszamaradd €s 1-1 db G
nyulvanyos telek) alakithatd ki, két, egymasmelletti 3.0 - 3.0 meéter széles, egymiastol
el nem zart {keritéssel hossziranyban le nem valasztott) teleknyvulvannyal. (2. sz. abra)
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Gomba Kozség Onkorminyzata
3/2003. {11.5.) sz. rendeletének
4. sz. melléklete

Erézidveszélyes lszfalak elvi szabilyozasi metszete

; Veddteie!

Bedpfthet® tersiat | . . s S
o Vegderiict *
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Mintakeresztszelvények

A

&

Gomba Kozség Onkormanyzata
372003, (11.5.) sz. rendeletének
5. 5z, melléklete

r
t

{
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Gomba Kézség Onkormanyzata
3/2003. (IL5.) sz. rendeletének
6. sz. melléklete
Gomba Belteriilet Szabilyozdsi terve
=12 0600]
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Gomba Kézség Onkorményzata
3/2003, {11.5.) sz rendcletének
7. sz. melleklete

Gomba Kiilterilet Ovezeti terve
[m=1:15 000]
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