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Elozmények és folytatas

A 2009. december 10-én létrejott “Rendezvényhaz”
tervbemutaté a 2007-ben megkezdett kovetkezetes
telepulésfejlesztési munka jelentds allomasa volt.

A 2007-ben még kulturadlis kézpontként tervezett
éplilet a 2008. oktéber 30-i programmodositas
kévetkezményeként rendezvényhdazza formalodott.
A szinhdaz és balterem, valamint a konyha
és étkezd tarsitdsa egyrészt az id6koézben
megsziletd “Integrdlt Kozosségi Szolgaltatd
Tér” (IKSZT) létesitési szandéka, masrészt az
uj épllet funkcidéegyilttesének remélt gazdasagi
életképessége miatt valt észszerl megoldassa.

Amig az IKSZT a hétkoznapi k6zmlvel6dési
funkciok mellett kisebb hétvégi rendezvényeknek

adhat otthont, addig a rendezvényhaz a
hétk6znapok  étkeztetési  feladatai mellett
hétk6znap  délutanonként és  hétvégenként

alkalmas lehet 6nkormanyzati és kilsé szervezésu
nagyrendezvények megtartasara. A rendezvényhaz
- tervezési programja alapjan - a jelenleg mikodé
Faluhdz és az o©nkormanyzati F6z6konyha
funkcidinak befogadasa mellett nagyobb
kapacitassal, az eddigi létesitmények hianyossagait
megszlntetve Gzemeltetheté majd.

A rendezvényhaz Utemezhetd kivitelezése miatt
kés6bbi (temre halaszthatd a rendezvénytérhez
kapcsolddé befejez6 munkak tobbsége, de az els6

Utem - tehat a teljes szerkezetkész kivitelezés,
valamint a f6z6konyha és étkez6 funkciok tizembe
allitasa - a Képvisel6-testilet 2009. oktober 29-i
dontése alapjan a 2010. év beruhazasi tervének
részévé valt.

A dontést6l szamtott negyven napon belul két
tanulmanyterv készilt el, amelyet egyszerre
ismerhetett meg a Képvisel6-testilet minden
tagja.

Ebben a néhany oldalban a bemutatott terveket
kilonb6z6  szempontok alapjan  hasonlitom
O0ssze, hogy mérlegelés utan donthessink a
megvaldsitasra szant valtozatrol, igy szabad utat
adva a tervezési folyamat tovabbi fazisainak,
majd az engedélyeztetésnek és a koOzbeszerzési
eljdrasnak. A dontés elengedhetetlen alapja a 2009.
oktédberében mar megismert és mara a 2010. évi
koltségvetéshez aktualizalt finanszirozasi tablazat,
amely a 2010. évi beruhazasi terv elemeinek
finanszirozasi javaslatat mutatja.

Kérem, az eddig mar megfogalmazddott
vélemények - tovabba a kovetkezd oldalakon
rogzitett informacidk - birtokaban hozzunk felel6s
dontést a tovabbtervezésrol. A dontéshez legkésébb
2010. januarjanak masodik hetében javaslom egy
képvisel6-testileti lés megtartasat.

Tisztelettel:
Lehota Vilmos



Elhelyezes, telepites
Egy kozfunkcio(ka)t ellatd épllet elhelyezésére
kézenfekvo és kedvez6 lehet6ség nyilik a teleptlés

kézponti részén lévé oOnkormanyzati tulajdonu
négyhektaros ingatlancsoportban. A miemléki

szempontokat figyelembe véve mell6zheté a
K6zséghaza 719-es hrsz-u ingatlana, de az Ovoda
és a leend6é Tajhaz ingatlana sem birna el a
telepitend6 funkciot. Legjobb megoldasként kertilt
kivalasztasra a kisiskola (720/1) ingatlana, amelynek
beépitetlen része jelenleg alig szolgal k6zfunkciot.
Raadasul az emlitett ingatlancsoportbdl ez all
legkézelebb a telepllés kézpontjahoz, ugyanakkor
jol elkulonitheto, és
a kisiskola jovébeni
funkciojaval
is Osszefér a
rendezvényhaz
mikoédése.
Egyetlen
eldontendéd
kérdés mar csak

az ingatlanon
beltuli  elhelyezés
volt, amelyre a
két valtozat két

kildnb6z6 valaszt
ad.
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Az “A” valtozat a mliemléki kornyezetben |évo
720/1-es hrsz-u, és a mlemléki 719-es hrsz-u
ingatlanok hatarara telepiti a rendezvenyhazat.
Uj, 6nallé teret hoz létre a jelenlegi kisiskola udvar
megndvelt korllhatarolasaval, de az lvegfellletek
altal 6sszekoti az elvalasztott terileteket az el6tér,
valamint a rendezvényterem-étkez6 metszetében.
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A “B” valtozat a kisiskola éplletével parhuzamosan
épiti be az iskolaval szemkozti partot, a
rendezvényteremmel L alakra visszafordulva. A
kialakulé térinkabb folyosé, mintudvar, igy 6sszekoti
az utcafrontot a hatsé kerttel. A rendezvényhazzal
egyltt megépitend6é gazdasagi éplletrészek a

katolikus templomhoz kdzelebb kerllnek.




Tomegalakitas
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Az “A” valtozat témege nehezen érzékelhets. A
zOldtetét kortlvevdé tamfalszerd homlokzattal -
amely a kisiskola épulete fel6li csatlakozasnal egy
nyaktaggal zarul - egyszintes Iépték( tomeg jelenik
meg. Az emeleti szint mar a zoldteté kozepébdl
emelkedik ki, kiléon egyszintes tomegnek hat. A
terv kihasznalja az épitési hely szintklilonbségének
adottsagait. Az “A” valtozat tdmegalakitdsa nem
nyomja el az ingatlanon Iévé kisiskola éplletét, sot,
az udvar térfalanak folytatasaként jelenik meg.
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A “B” valtozat eltinteti az épitési hely

szintkllonbségeit. Az udvar felé hajlé féltetGtvel
fedi le a rézs(ibe épitett szarnyat, amelyre forditott
hajlasu féltet6 ala emeleti szintet helyez el. Az “L”
alakban kiforduld szarny kétszintes megjelenéssel
emelkedik a kisiskola épllete felé, tomegének
hatasaval szlkitve a kozbezart szell6s udvart.

Feltaras, helyigény

Mindkét valtozat esetében Ujonnan kialalakitott
szerviziton kozelithetd6 meg a rendezvényhaz a
Kossuth tér felél - a kisiskola jelenlegi udvaran
keresztil - a katolikus templom ingatlana
mellett. Az Uj épllet és a kisiskola altal hatarolt
udvarban elegendé hely marad az ingatlanon
elhelyezett funkciok szamara, igy iskolai napokon
iskolaudvarként, hétvégenként a rendezvényeket
kiszolgald udvarként és parkoloként szolgalhat.

Pozitiv valtozast hozhat a feltarout az ingatlan
jelenlegi allapotdhoz képest, mert megszilinhet a
templom melletti kerités, viszont az iskola udvarat
kilon be lehet keriteni.

Mindkét valtozat esetében szikséges a kisiskola
épliletében |évd bérlakas funkcio felszamolasa, mert
sem az épités helyigénye, sem pedig az izemeltetés
nem teszi lehetévé a tovabbi bérbeadast. (havonta
~ 25eFt bevételi elmaradas)



Tajolas, helyiségkapcsolatok

Az “A” valtozat kompakt tomegébdl addddan kevés
kozlekedési folyoso talalhatd benne. Az elGtér és a
vizes blokk elkllénil az étkez6 és rendezvénytértol.
Az étkez6 déli tajolasa kedvezd az funkcio tervezett
mUikddési ideje miatt, udvari kapcsolata szabadtéri
rendezvények kiszolgaldsara is alkalmassa teszi.
A rendezvénytér és az étkezd kedvezd kapcsolata
miatt a rendezvényhaz kiilonb6z6 méret( és jellegl
rendezvényeket is befogadhat. A rendezvénytér
északi tajolasa inkabb kedvezd, mint hatranyos, de
alapvet6en nem befolyasolja annak hasznalatat.
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Bovitesi lehetoseg

Az Uzemszerld mikodéshez szikséges tovabbi
helyiségek a késbbbiekben felszabadithatok a
jelenlegi kisiskola épulet végében, amelyeket az
el6térbdl ki is tud szolgalni a rendezvényhaz. A
kisiskola helyiségeinek funkcidvaltasa utan egy
id6sek napkozi ellatdsara alkalmas helyiségcsoport
a rendezvényhaz blvitéseként értelmezheto.

A “B” valtozat elnyujtott témege lehatarolhatéva
teszi az étkeztetési funkciot. Az étkez6t és a
rendezvényteret egy el6tér (zsibongd) koti 6ssze,
de a kozottiuk elhelyezett vizes blokk problémassa
teszi a nagy terek 6sszevont hasznalatat. A raktarak
sajat udvarral rendelkeznek a templom mogott. A
rendezvénytér udvari kapcsolata mellett hianyzik
a szinpad feltoltési lehetOsége a szervizut feldl.
Az el6tér udvari kapcsolata az étkezd szabadtéri
meghosszabbitasat jelentheti. Az étkezd tajolasa
keleti, de csak az el6téren keresztiil kap természetes
megvilagitast. A rendezvénytér déli és északi
oldalon is rendelkezik természetes megvilagitast
biztosit6 homlokzattal.
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A “B” valtozatban a rendezvénytér bovitési
lehetéséggel bir a kisiskola épllete felé. A
rendezvényhaz korlatozott értelemben a jelenlegi
kisiskolaban elhelyezett funkcidék kiszolgaldjava
valhat.




Epiiletszerkezet

Utemezhet6ség
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Az “A” valtozat ipari szerkezetei komoly kivitelezési
gyakorlatot és pontossagot igényelnek, ugyanakkor
az anyagarakban és a gyors épitési folyamatban
tobbszorosen megtérilhet az éptési munka felara.
A zoldtet6 kedvez6 hatassal bir a szélsGséges
hémérsékletl idéjarassal szemben téli és nyari
idészakban egyarant, amely tulajdonsagot tovabb
er6sit a novényzettel borithatd tamfal-szerl
homlokzati kialakitas.

Az “A” valtozat szerkezetkész épitését egy titemben
érdemes elvégezni, amely Utemhez célszerl a
kozétkeztetési funkciot tarsitani. A rendezvénytér
végleges kialakitasa kés6bbi Utemre halaszthato,
de szerkezetkészen is lényegesen tobbet jelent egy
rendezvénysatornal.
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A “B” valtozat hagyomanyos szerkezetei nem

igényelnek kulonleges szaktudast, ezzel szemben
anyaghasznalata és él6munka-igénye is magas
koltségvonzatu. Nagy homlokzati felllete vélhetden
kéltséges szigetelési feladatot jelent
Uzemeltetés érdekében.

a kedvezo

A“B” valtozatnal a szerkezetkész épités tobb Gtemre
bonthaté. Elsé UGtemben a kozétkeztetési funkcid
elkészitése mellett szerkezetkészen arendezvénytér
is megvaldsithatd. A rendezvényterem szerkezeti
épitése is maradhat a masodik itemre, ebben az
esetben viszont tobbletfeladatot jelent a kodzbiilsé
fal atmeneti szigetelése.



Uzemeltetés
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Az “A” valtozat z6ldtetdvel boritott kompakt tomege
jo Uzemeltetési adottsagot jelent. Az épitletklima
szempontjabolel6nydsjarhatdzoldtetdlathato (vagy
egyéb) feljutast korlatozd eszk6zok alkalmazasat
igényli a biztonsagos hasznalat érdekében.
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A “B” valtozat Uzemeltetése egy hagyomanyos
épitésli haz fenntartdsahoz mérhetd. Kisebb épitési
kéltséghez nagyobb Uzemeltetési koltség tarsul,
ezért szikséges nagyobb beruhazasi koltséggel
szamolni.

Mindkét valtozat esetében a hétkozi kozétkeztetés
fenntartasi koltségei kézel azonos szinten vannak,
ugyanis kedvez6 hovisszanyer6 berendezés
beépitésével a konyhaban termel6dé h6mennyiség
nagyrészt fedezi a fltési hGigényt.

Finanszirozas

Az “A” vadltozat kevesebb pénzbdl 14%-kal
tobb terlletet biztosit (18 %-kal nagyobb
rendezvénytermet), ezért ar-érték aranyban

jobbnak tlinik, mig a “B” valtozat szinte teljes
megépitésére talalhato helyben vallalkozo.

Mindkét valtozat - szerkezetkész épuletet és
mikod6 kozétkeztetést tartalmazo - elsé Gitemének
bekerulési koltsége meghaladja a 130 millié forintot,
a teljes koltség a 180 millié forintot. Az els6 tUtem
megépitésének fedezete mindkét valtozat esetében
biztositottnak mondhaté a kévetkezd forrasokbdl:

e 50% felett a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.
altal kezelt és 2010-ben lejaro elétakarékossagi
szerz6dések atutaldasra kertl6 elérési
0sszegeibdl,

e ~42% aranyban a “Sikeres Magyarorszagért”

6nkormanyzati infrastrukturafejleszt6
hitelprogrambdol - a mar lefolytatott
kozbeszerzési eljaras alapjan,

e ~7%-nyi hanyada a mar elGszerz6déssel

értékesitett ingatlan ellenértékébdl.

("A" 131.930eFt=67.290eFt+56.000eFt+8.640eFt,
“B” 134.210eFt=69.590eFt+56.000eFt+8.640eFt)

f




Osszefoglalas

v ALTOZAT
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Két Osszevetheté vazlatterv vizsgalata utan
rovid szubjektiv értékelésben foglalom 06ssze a
benyomasaimat:

“A” valtozat egy falusi paraszthaz (kisiskola)
udvaraban a Gomban jellemzéen parba vajt
gazdasagi éplletek enyhén felnagyitott modern
valtozata.

“B” valtozat egy Gombara szintén jellemz6 kastély-
udvar modern valtozata.

Ha csak a fenti vélemények alapjan kell donteni,
akkor a partfalban végz6d6 (szarkahazi,
kutyahegyi,  tomelli, paparkai,  horgacsosi,

szutyoki, rézsai, ...) modern udvar és a mai kornak
megfeleld megfogalmazasu kastély-udvar kozott
valasztanank. Az épitési hely mindkett6t lehetévé
teszi, mert a katolikus templom moégotti rézsi és a
kisiskola altal kijelolt udvar eléggé elhatarolt helye
a telepllés kdzpontjanak.

Ha racionalis érveket keresiink a dontéshez,
akkor valaszthatunk a fajlagosan olcsébb ipari
technoldgiat alkalmazdé zoldtetGs épulet és a helyi
épitdmesteri tudomannyal megépithetdé elegans
Uveg-kd palota kozott.

Mlkoédni mindkettd tudna, de amig az “A” valtozat
talan olcsébb fenntartasu, addig a “B” valtozat
kivllrél impozansabb haz.

Donteni egyénileg kell. Akar az els6 olvasas utan
(egy rovid elekrtonikus valaszlevélben tudatva az
egyéni dontés eredményét), akar a januar masodik
hetében - csak ebben a témdban - 6sszehivandd
rendkivuli tGlés keretében.

A dontés egyéni, a feleldsség kdzos!
Varom a valaszokat!




