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Térségi foépitészi tajékoztato a 2010 -2011 évi tevékenységrol
és osszefoglalo jelentés a Foépitészi Tarsulas,

a Tarsult Telepiilési Tervtanacs 4 éves munkajarol.
(a foépitészi tevékenységrol szolo 109/2009(1X.15) Korm.rendelet és a Tarsulasi megallapodas szerint)
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Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Monor és Térsége Onkormanyzati Féépitészi Tarsulas 2007 masodik félévében jott létre
Bénye-Csévharaszt-Gomba-Gydomré-Monor-Monorierdé-Nyaregyhaza-Péteri-Pilis-Ull8 és
Vasad telepiilések Képvisel6 Testiileteinek egylittm(ikodé szandéka alapjan az
onkormanyzatok tarsulasairdl és egyiittmiikodésérdl sz6lé 1997. évi CXXXV. torvény 8.8.
alapjan. A Tarsulasi Megallapodas megkotésével munkavallalo (f6épitész) kozos
foglalkoztatasarol dontottek. és épitészeti-miliszaki tervtanacs mikodtetésére. A
megallapodas tartalmazza, hogy a f6épitész minden év szeptember 30-ig beszamol a
tevékenységérol, a tarsulas miikodésérdl. A f6épitészi tevékenységrdl sz6l6 kormanyrendelet
pedig eléirja még az osszefoglalo jelentés készitését négyévente a képviseld testiiletek
részére.

A beszamolot és a jelentést 6sszefogva, a korabbi évek tematikaja szerint két részre bontva --
szakmai és pénziigyi részletezéssel-- készitettem el.

Szakmai rész:

Yoo

A f6épitészek - igy az 6nkormanyzati /a térségi f6épitész altalanos feladatait torvényi szinten
az 6nkormanyzati- és az épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérdl szo6lé torvény, tovabba
kormanyrendeleti szinten a 190/2009. (IX.15.) sz. korm. rendelet hatarozza meg, ezen tul az
agazati jogszabalyok és az 6nkormanyzatok rendeletei tovabbi részleteket szabalyoznak.
A beszamol6 szakmai részének a keretét a kormanyrendelet beidézett kivonata adja:

Az énkormanyzati féépitész dltaldnos feladatai

8. § Az bnkormanyzati f6épitész

a) az allami f6épitésszel és az érintett 6nkormanyzatok féépitészeivel egyuttmikodve elGsegiti az illetékességi
teriiletét érintG terlletrendezési és teleplilésszerkezeti tervek 6sszhangjanak kialakitasat,

b) folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszkdzok hatalyosulasat, tapasztalatairdl évente tdjékoztatast
ad, és négyévente Osszefoglald jelentést készit a képviselG-testiilet (kozgylilés) részére,

¢) kézrem(kodik a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvényben foglaltakkal, valamint a kulturalis 6rokség
védetté nyilvanitasanak részletes szabdlyairdl sz616 miniszteri rendeletben foglaltakkal kapcsolatos 6nkormanyzati
feladatok ellatasaban,

d) szakmai véleményével, allasfoglalasaival segiti a térség, illetve a teleplilés egységes tdji és épitészeti
arculatanak alakitasat,

e) kozrem(ikodik a terliletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszk6zok nyilvantartasara, a szabalyozasokon
alapulé adatszolgaltatasra és az ezzel kapcsolatosan felmeril6 koltség megaéllapitasara vonatkozo helyi szabalyok
elGkészitésében,

f) részt vesz - szlikség szerint adatok szolgaltatasaval - az illetékességi terliletére vonatkozo terlleti és teleptlési
informaciods rendszerek kialakitdsaban és miikodtetésében,

g) vezeti a helyi 6nkormanyzati tervtanacsot,

h) gondoskodik a helyi tervtanacs nyilvantartasanak vezetésérél, és abbdl adatokat szolgdltat az allami
féépitésznek.

A telepiilési és a térségi féépitész feladatai
10. § (1) A telepulési, a térségi fGépitész latja el a telepiilési 6nkormanyzat telepiilésszerkezeti tervének, helyi
épitési szabalyzatanak elkészitésével, felllvizsgalataval 6sszefliggs kdvetkezd feladatokat:
a) dontésre elGkésziti a rendezés ald vonandd teriletre vonatkozo javaslatot, a tervezési megbizas feltételeit és
kovetelményeit,



b) elkésziti az elGzetes tdjékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett dllampolgarok, szervezetek,
érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett egyéb telepiilések dnkormanyzati szervei részére a
rendezés helyérdl, céljardl, varhatd eredményérdl,

c) a teleplilésrendezési eszkozok készitése soran folyamatosan egylttmkodik a tervezékkel és képviseli az
6nkormdnyzat érdekeit,

d) szervezi és iranyitja az Etv.-ben el8irt véleményezési eljarasokat, ezek soran biztositja a telepiilésrendezési
eszkozok készitésének nyilvanossagat,

e) a véleményezési eljaras befejezését kovetSen a beérkezett észrevételek figyelembevételével dontésre
el6késziti a teleplilésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitds sordn hozott valtoztatasok atvezetésérdl, illetGleg sziikség szerint az ujbdli
véleményeztetés lefolytatasardl,

g) nyilvantartast vezet a telepiilés, illetve a térség teriletére készilt telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint -
amennyiben az informacidétechnolégiai feltételei biztositottak - gondoskodik a hatalyos telepilésrendezési
eszkdzoknek az 6nkormanyzat honlapjan torténd kozzétételérdl,

h) kérésre tajékoztatdst ad a hatalyos telepilésrendezési eszk6zokben foglaltakrdl,

i) elGkésziti az dnkormanyzat helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyozasat, és figyelemmel
kiséri annak érvényesiilését, gondoskodik az azokkal 6sszefliggd nyilvantartas vezetésérdl,

j) kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint, illetékességi teriiletét érint6en vezeti a telepiilési nkormanyzat, illetve
a telepilési dnkormanyzatok tarsulasa altal miikodtetett épitészeti-mdszaki tervtandacsot,

k) nyilvantartdst vezet az épitészet-m(iszaki tervtandcson targyalt tervdokumentacidkrdl, amely alapjan
félévente adatot szolgdltat az allami fGépitész altal vezetett elektronikus nyilvantartas részére.

(2) A teleplilési, a térségi fG6épitész részt vesz a telepiiléspolitikai, telepilésfejlesztési, telepllésiizemeltetési és
az onkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az
agazati koncepciok telepiilést érint6 részeinek 6sszehangoldsaban és véleményezésében. Szakmai véleményével
segiti az dnkormanyzatnak az el6z6ekkel kapcsolatos dontéseinek el6készitését, allasfoglalasainak kialakitasat.

A féépitészek egyiittmiikodése

11. § (1) A teleplilési, a térségi fGépitész egyuttmikodik az illetékes foldhivatallal, az épitésugyi nyilvantartast
vezet6 hatdsagokkal és alkalmazd intézményekkel, az épitésiigyi és mas hatdsagokkal, valamint a
véleménynyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervekkel.

(2) A fG6épitészek feladataikat 6sszehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai elvek és a helyi
sajatossagok egyideji érvényesitésér6l. Szakmai tevékenységiik Osszehangolasa és mikodési feltételeinek
figyelemmel kisérése a miniszter, illetve az allami f6épitész feladata.

(3) Az 6nkormanyzati fGépitészek a teriilet- és telepllésfejlesztési, valamint a terllet- és telepilésrendezési
feladatok ellatdsa soran - igény szerint az allami f6épitész bevondsdval - részt vesznek az érintett 6nkormanyzatok
kozos, 6sszehangolt dontéseinek el6készitésében.

A Tarsulasban a fentebbi szakmai feladatok ellatasara, a f6épitész kozos foglalkoztatasara
2007 masodik félévében jott létre -- ahogyan a bevezet6ben is mar jeleztem - ez a miikodési
forma.

A f6épitészi” tevékenység azonban mar 1997-t6l kothetd a személyemhez, els6ként Monor
Varos koztisztvisel6jeként Monor teriiletén, majd a Teriiletfejlesztési Tarsulas keretei kozott
tobb tag-teleptilésen is a tertiletrendezési-, telepiilésrendezési folyamatsor koordinalasa - az
akkori jogi keretek kozott. Tobb valtozas is atfutott a tarsulasos rendszereken a kozel 15 év
alatt, az onkéntes tarsulasokbol, amelyek a jelenlegi sz6hasznalattal ,sarkalatos” torvénynek
tekinthetd teriiletfejlesztési torvény alapozott meg. Tobb forduldval a statisztikai kistérségek
lehatarolasa, meg- és megvaltoztatasa atformalta az O6nkormanyzati egylittmiikodések
rendszerét és sajnos a teriiletfejlesztés - telepiilésrendezés - teleplilésfejlesztés atesett
minden rostan. A telepiilések mindennek ellenére, tobbségiikben fenntartottdk és
szliikségesnek gondoltak, tartjak a helyi telepiilésrendezési eszkozeik kezelését és Tervtanacs
miikodtetését.

Tisztelet és koszonet a tarsult telepiilések Képviselé Testiileteinek, a Hivatalok
iranyitéinak és egyiittmiikodoé dolgozodiknak, hogy a F6épitészi Tarsulas munkajat, a

foépitészt és a Tervtanacsot segitették és segitik!



A f6épitész nem ,f6 épitész” egy telepiilésen, hanem az élhetd és egészséges kornyezet
alakitasanak az onkormanyzatok felel6sségi korébe tartozé kérdéseinek-valaszainak és
megoldasainak a szakmai segitje. ,Ha a f6épitész alkotd épitészként, a koz-, a tér elemeinek
alkotasaban is részt mer és tud venni, az a hitelességét erdsiti” (Bodonyi Csaba DLA, Tokaj Vdros
foépitészétol)

Ezt a szellemiséget igyekszem kovetni.

A Magyar Koztarsasag Orszaggyiilése 2009 6szén az épitési torvény konszenzuson alapuld
modositadsaval torvényben nevesiti a térségi f6épitészt. Ennek alapjan a kormany és a
szaktarcak is kodifikaltak a jogszabalyokat.

A telepiilésrendezési eszk6zok alakulasa a telepiiléseken

Az 1998 januar 1-én hatalyba 1ép6 uj épitési torvény 4j szemlélettel ,feliilirta” a megel6z6 id6k
altalanos rendezési terv - részletes rendezési terv fogalmait, elveit és a gyakorlatat.

Az akkori telepiilés-szintek rendszeréhez igazitva hatarid6khoz kototte az 4j torvény eldirasai
szerinti szabalyozasok feliilvizsgalatat illetve azok helyi szint{i megallapitasat.

A térségben elséként, 2000-ben Csévharaszt Koézség Aallapitott meg 0j Helyi Epitési
Szabdlyzatot. 2004-2005 években elkésziiltek a térség tobbi telepiilésén is a
telepiilésrendezési eszkozok rendszerének a sziikséges és minimalis elemei. Ebben a
folyamatban mar a ,térségi” szemlélet kapott hangsulyt és gyakorlatilag orszagos minta-
projektként szerepelt. Nemzetkozi szinten tekintették (magyar)minta értéklinek a modellt, és
a folyamatrdl, a tapasztalatokrél 2005 augusztusdban a XXXVIII. Savaria Urbanisztikai
Nemzetkozi Egyetem (Szombathely) programjaban - meghivasra - volt lehetdség az
ismertetésére és elismerésére. Természetesen nem Uj az elmélet és mddszer, hanem EU
rendszer-modelleken alapul. Monor és Térsége telepiiléseinek urbanisztikai fejlesztési és
szabalyozasi jovoképe - igy annak egy magyarorszagi ,térségi szemlélet” alapti megalapozasa
és megvalodsitasa keltett érdeklddést.

Monor és térsége telepiiléseit az orszagos teriiletrendezési hald-rendszeri is sajatosan érinti,
mivel tobb foldrajzi tajegység taladlkozasi pontja és két telepiilés kiemelt térséghez is tartozik -
a Budapest Agglomeracié térséghez. (Gyomrd - UlIG)

A 2007-2011 években a telepiilésrendezési eszkozok valamennyi tarsult telepiilésen
feliilvizsgalatra, médositasa vagy kiegészitése kertltek.

A telepiiléseken folyamatban 1évé modositasi vagy kiegészitési - valtoztatasi eljarasok a
teleptilésrendezési eszkozokben egyrészt a helyi lakossag kérelmein, masrészt konkrét
fejlesztdi-beruhazoi igényeken alapultak.

A telepiilések képviseld testliletei egyre szélesebb kérben és koriiltekint6en alkalmazzak a
Jtelepililésrendezési szerzdédés” jogi lehet6ségét, csokkentve a tervezési-fejlesztési kiadasaikat.

Monor és Monorierdd, mint Uj teleptilés kozott a kozigazgatasi hatar megallapitasra kertilt, de
jelenleg Monorierdé még nem rendelkezik teljes kort telepiilésrendezési eszkdzrendszerrel.

A telepiilésrendezési eszkozok hatalyosulasa leginkabb Ullg Varos teriiletén valésult meg.
Mind a kijelolt gazdasagi teriiletein, mind lakoteriiletein igen magas aranyban megtorténtek a
fejlesztések. Gyomr6 Varos és Monor Varos belteriiletein ugyancsak intenziv fejlesztések
fokozatosan megvalositjak a telepiilésfejlesztési koncepcidt a szabalyozasok szerinti médon.



Gyomrd Varos, mint agglomeraciés telepiilés sajatos és nehéz helyzetben van a
tarsteleptilésekhez képest. Budapest Agglomeracié Tertiletrendezési Terve a 2011-es
felilvizsgalat utan is jelent6sen korlatozza a fejlesztési teriiletek kijelolését.

Monor Varos teriiletén a korabban kijelolt fejlesztési teriiletek -tertiletmértékre vetitetten -
tobbségiikben nincsenek felhasznalva. Ennek egyik oka lehet a tobb éve huzédé M4 projekt
elmaradasa. Az megallapithaté, hogy térségi szinten a szabdlyozasi-tervezési teriileteknél
tulkinalat van a fejlesztések realitdsahoz képest.

Tobb telepiilés ennek ellenére a gazdasagi tertiletek bévitésében latja a telepiilés gazdasag-
fejlesztésének lehetdségét.

A sok ,gyorsitas” és egyszerlisités ellenére a telepiilésrendezési eszkozok torvényes
modositasa messze nem a jogszabalyban leirt 15 + 22 munkanap alatt lehetséges, s6t a
masodik kor (22 nap) tobbszor is ismétlddhet - ez fesziiltséget és elégedetlenséget okoz.

A nyilvantartasok vezetése:

Ez a feladat komoly kihivas az ,egyszemélyes” f6épitészi hivatalnak! Kétségteleniil tobb
hianyossaggal kiizd és itt is kilon koszonet a hivatalok kijelolt kapcsolattartéinak segitd
munkajaért!

A Tarsulas weboldala- www.foepiteszitarsulas.hu - nagy segitség, mert a hasznalata és
miikddtetése egyszerisiti az eljarasokat. A telepiilésrendezési végleges terv-anyagok digitalis
valtozatainak el6allitasa, a meglévdk feliilvizsgalata vagy potlasa, 6sszeszerkesztése, korabbi
modositdsok egybeszerkesztése és a megjelentetési formatumok kialakitdsa a tervezdk
egyuttmiikodését is igénylik, akik tobbszori igéret ellenére sem készitik el az ugynevezett
,végleges” formatumot a sziikséges alairasokkal, hitelesitéssel digitalis formaban. Ez a
megoldas -ellen6rzési szinten is - megfeleld, de folyamatos karbantartast igényel.

Jél miikodik a Tarsuldas weboldaldn a Tervtanacsi Adatkezelé Rendszer (TAR), ami
nagyméretli file-formatumok cseréjére is alkalmas. Ezen keresztiil a tervezdok digitalis
formaban nyujthatjak be a Tervtanacs szamara a targyalando terveket. Az oldalon elérhet6ek
az allasfoglalasok masolatai is, igy azok barmikor pétolhatdk és az eljaré hatésag szamara is
és ellendrizni tudja a tartalmat.

A kifejlesztett rendszer az orszagos szakmai korokben is elismerést kapott.

A Térségi Tervtanacs

A Térségi Tervtanacs altalaban havonta iilésezik, néhany honapban kétszer is, de ,lires” honap
is el6fordul.

A jelentési id6szakban - 2007-2011-ig - tobb mint 250 allasfoglalast adott ki a Tervtanacs.

A 2008-as évhez képest csokkentek azoknak a fejlesztéseknek a szama, amelyet a telepiilések
el6zetes szakmai véleményezésre utaltak - 2011. szeptemberi adatok szerint a felére.

A Tervtanacs miikodését technikai oldalon -mint el6bb jeleztem- nagyban segiti az
elektronikus kapcsolati rendszer. A kifejlesztés teljes egészében allami tAmogatasbdl valdsult
meg 2008-ban, palyazat Gtjan az épitéstigyi céleldiranyzatbol.

A helyi 6nkormanyzatok ,ligyfél” statusa rendkiviil fontos cél a jogalkotasi folyamatban, hogy
az egyedi épitési ligyekben ,negyedik szomszéd”-ként véleményt formalhasson, fellebbezési
joga legyen és az eljaré hatésag a Tervtanacs hataskorén kiviili tigyekben is aktivan részt
vehessen. A szakmai véleményt a f6épitész fogalmazza meg és kozvetiti az eljarasokban.


http://www.foepiteszitarsulas.hu/

A beszamolasi id6szakban is aktivan részt vettem az Orszagos Fo6épitészi Kollégium
elnokségének munkajdban (2000-6ta folyamatosan). A 2010, augusztusi Orszagos Féépitészi
Konferencian a f6épitészek grémiuma tovabbi harom évre (2010-13) ismételten bizalmat
szavazott.

Pénziigvi folvamatok jelentése:

A Tarsulds gazdasagi-pénziigyi tevékenységét Monor Varos Polgarmesteri Hivatala végzi
elkiilonitett szamlavezetéssel. Itt ismételt koszonet illeti a kollégandket a segitékész és
rugalmas egytittmiikodésért!

A tarsulasban részt vevo telepiilések a lakossagszamuk szerint jarulnak hozza a miikodéshez,
amelynek mértéke lakosonként az inditds utani 100.-Ft/f6-r61 2010-ben 110.-Ft/f6-re
valtozott.

A hozzajarulas emelésének oka a korabban biztositott és szamolhat6é allami hozzajarulas
elmaradasa volt. (évente 700 eFt - 1 000 eFt volt)

A hozzajarulasok teljesitései évente két részletben, az els6- illetve a masodik félév elején
esedékesek. Jelenleg szamot tévd elmaradas nincs.

A pénziigyi tevékenység a négy év alatt - kis ingadozassal - stabil likviditassal m{ikodott.
Latvanyos pénziigyi megtakaritast nem ért el, de takarékos gazdalkodast folytatott.
Eszkozallomanyat sikertilt a kozponti koltségvetésbdl elnyert palyazati forrasboél
megvaldsitania. A teleptilések alapvet6en a miikddés koltségeit finanszirozzak a 110.-Ft/lakos
hozzajarulassal. (~ 75 000 lakos)

A Tervtanacs miikodési koltségeit az érintett telepiilések féléves ciklusban kiilon
refinanszirozzak.

Kérem a tajékoztatém-6sszefoglalo jelentésem megtargyaldsat és elfogadasat.

Monor, 2011. szeptember 30.

térségi f6épitész




