5. napirendi pont

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2018. november 22-i nyilvanos iilésére

Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdondban 1évo helyiségek bérleti dijanak feliilvizsgalatara

Eléterjeszto: Lehota Vilmos polgarmester
El6készito: Varga Sandor aljegyz6
Véleményezo6: Pénziigyi Bizottsag
Ugyiratszam: G/4974/2018.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanokra, helyiségekre alkalmazott bérleti dijak
feliilvizsgalatara az elmult évek gyakorlata szerint a novemberi iiléseken keriilt sor.

2014. oktdber 1-t61 az 6nkorméanyzat a bérleti dijak tekintetében bejelentkezett az AFA-korbe,
igy az altalanos forgalmi adéval novelt dijtételek Osszegét 2017 novemberéig a 213/2014. (IX.
24.) képviselO-testiileti hatarozat rogzitette. A képviseld testiilet a tavalyi évben feliilvizsgalta és
modositotta a bérleti dijakat, igy a jelenleg hatdlyos dijtételek dsszegét a 161/2017. (XI. 23.)
képviselo-testiileti hatarozat allapitja meg, amely az alabbiak szerint alkalmazott dijtétel:

. Az In’gatlarj hEIy,raJZI , 2018. januar 1-t6l a
szama (részteriilet bérbeadasa e e
, s havi bérleti dij sszege
esetén a hasznositas jellege)

7. (Pizzéria) 43.000,- Ft + AFA
8/4. (maganrendelés céljabol) 8.800,- Ft + AFA
613 (Pékség) 18.500,- Ft + AFA
1050 (Zosldségbolt) 18.000,- Ft +AFA
1051/4 (Fodraszat) 22.000,- Ft + AFA
1049/2 (Rakoczi utcai 36.500,- Ft + AFA
iizlethelyiség)

Kiilon emlitésre érdemes, hogy a 8/4 hrsz-Ui egészséghazban a magéanrendelés miatti igénybe
vétel 2017-ben megsziint. Egyeztetve a haziorvosi feladatokat ellatd szolgaltatoval még nem
talaltunk 0j bérbe vevdt, de javaslom a dijat Gijra megallapitani, hogy az igény felmeriilésekor
targyalasi alapként szolgaljon.



Szintén valtozas az el6z0 évhez képest, hogy 2018-ban a zdldséges atkoltozott masik
onkormanyzati bérleménybe, az 1051/4 hrsz-u bérlemény bérleti dijat a koltozéskor 20.000,-
Ft+Afa havi 6sszegben hatarozta meg a Képvisel6-testiilet, igy a jelenlegi zoldséges bérleti dijat
ehhez az 0sszeghez képest javaslom emelni.

A tavalyi dontésnél még zoldségboltként emlitett 1050 hrsz-t ingatlan a UPC-vel kotott
megallapodas értelmében mar mas funkcidt kapott, az épiilet bérleti dija az ingatlancserében az
értékkiilonbozettel szemben keriilt figyelembe vételre, bérleti dij bevételre ezen ingatlan utan
nem szamithat az 6nkormanyzat.

A 2018-as esztendében az ingatlanokkal kapcsolatos koltségek folyamatos emelkedése
tapasztalhat6 vételi €s bérleti dijak tekintetében egyarant. Az emelkedés a fovarosban nem ritkan
elérte vagy meghaladta a 20%-0t, orszagos szinten pedig 5-10%-o0s ndvekedés tapasztalhato.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a 2019-es évre vonatkozoan az orszagos bérleti dij-inflacio
mértékének legalacsonyabb szintjével, vagyis 5%-kal emelje a Gomba Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 helyiségek bérleti dijat. Ennek indokéat abban latom, hogy
az idén tapasztalt novekedés miatt a jelenleg megéllapitott dijak mar most lemaradasban vannak.
A prognoézisok szerint a ndvekedés tovabb folytatodik, jovére orszagosan varhatoan ismét 5%-kal
dragulnak majd az emlitett dijak. A helyi vallalkozasok tdmogatasa tovabbra is fontos szempont
telepiilésiinkén, ezért nem javaslom a tisztdn piaci alapu dijmegallapitist, azonban a
kompenzacié mindenképpen indokolt.

A Képvisel6-testiilet a 233/2012. (XI. 22.) hatarozataval allapitotta meg legutobb a Tapiovolgye
Vadasztarsasdg szdmara az Oonkorményzati tulajdonban 1évé ingatlanok vadgazdéalkodasi célua
hasznalatdhoz kapcsolodo bérleti dijat. A bérleti dijjal érintett kiiltertileti ingatlanokat a 36/2008.
(IIL. 27.) képviselo-testiileti hatarozat rogziti. Ezek legfontosabb jellemzdi az alabbiak:

teljes onkormanyzati
tertlet Onkormanyzati tulajdonban 1év6
Hrsz . N - .
nagysaga tulajdoni arany terlilet nagysaga
m2-ben m2-ben
0382/7 802 1/1 802
0400/2 3492 324/971 1165
0400/3 7596 1/3 2532
0400/4 1201 1/1 1201
0402/2 3247 1/4 812
0402/3 3246 1/2 1623
0402/4 4841 3/4 3631
0402/9 1361 1/2 680




Az érintett ingatlanok a teriilet térképen az alabbiak:
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A hatarozati javaslat a Vadasztarsasag altal fizetendd bérleti dij tekintetében a dontés decemberi
ilésre torténd elhalasztasat inditvanyozza egy Vadasztarsasag képviseldivel torténd kozos
bejarast kovetden, ahol feliilvizsgalatra keriilhet a tarsasag altal ténylegesen hasznalt
onkormanyzati tulajdonu teriiletek kore.

Tovabbi bérleti dij jellegli bevétele az Onkormanyzatnak a kegyeleti kozszolgaltatasi
szerzodeésben rogzitett — kozszolgaltato altal fizetendd — havi nettdo 40.000,- Ft-0s ravatalozo
hasznalati dij is. (A kegyeleti kozszolgaltatasi szerzddés hatalyos szdvege az eldterjesztés
mellékletét képezi.) Jelen eldterjesztés keretében ennek az dsszegnek a modositasara nem tesziink
javaslatot. Ennek indokaként a ravatalozo épiiletének allagat, az elmult években az
onkormanyzati raforditas hianyat jeloljik meg. Azonban a kozszolgaltatdsi szerzddés
feliilvizsgalata indokolt lehet a 2019-es évben, amennyiben az Onkormdanyzat koltségvetési
lehetdségeinek fliggvényében legalabb minimalis felujitasi munkalatok elvégzését tudja tervezni.
A feliilvizsgélat soran célszerl lesz egy kozszolgaltatotol bekért tajékoztatd alapjan attekinteni a
kozszolgaltatasi szerzodés vonatkozd rendelkezéseit, és indokolt esetben a kozszolgaltatoval
tortént egyeztetés alapjan az eldirasokat k6zos megegyezéssel modositani.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni,
észrevételeivel kiegésziteni, s a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Gomba, 2018. november 15.
Tisztelettel:

Lehota Vilmos
polgarmester



...../2018. (XI. 22.) hatarozati javaslat

Gomba Kozség Onkormanyzatinak  képviseld-testillete  megtargyalta  az
onkormanyzat altal megallapitott bérleti dijak feliilvizsgalatara vonatkozd javaslatot
¢s az alabbi hatarozatot hozta:

1. A KépviselO-testiilet az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé — nem lakés céljara
szolgald — ingatlanok bérleti dijait 2019. januar 1. napjatdl kezd6do hatallyal
az alabbiak szerint hatarozza meg:

, AZ mgatlan’helyra,jm . 2019. januar 1-tdl a havi
szama (részteriilet bérbeadasa esetén a e e
e bérleti dij 6sszege
hasznositas jellege)
7. (Pizzéria) 45.150,- Ft + AFA
8/4. (maganrendelés céljabol) 9.240,- Ft + AFA
613 (Pékség) 19.425,- Ft + AFA
1051/4 (Zoldségbolt) 21.000,- Ft + AFA
1049/2 (Rékoczi utcai iizlethelyiség) 38.325,- Ft + AFA
2. A Képviselo-testiilet a Tapiovolgye Vadasztarsasag altal hasznalt teriiletek

feliilvizsgalata alapjan a decemberi iilésén dont az érintett teriiletek utdn
fizetend6 bérleti dijak 0sszegérol.

3. A Képviselo-testiilet a kegyeleti kozszolgaltatasi szerzddés alapjan
kozszolgaltatd 4altal fizetendd ravatalozd hasznalati dij Osszegének
modositasait — a kozszolgaltatdsi szerzodés feliilvizsgalatdig — nem
kezdeményezi.

4. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a bérleti dij valtozasa miatt

a hatalyos bérleti szerzddések modositasarol gondoskodjon.

Hataridd: értelemszeriien
Felelds: Lehota Vilmos polgarmester



